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Le présent reglement est établi conformément atisles R. 123-4 a R. 123-10 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le présent réglement s’applique aux territoires@samunes de BUHL, CROETTWILLER,
KESSELDORF, NIEDERROEDERN, SCHAFFHOUSE, SIEGEN, WBACH et
WINTZENBACH, faisant partie de la Communauté de @ames de la Plaine de la Sauer et
du Seltzbach.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan localrlsbunisme est entierement divisé en zones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles eszwmiurelles et forestieres.

Les zones urbaines

Les zones urbaines sont repérées sur les docuaitts et graphiques du réglement par un
sigle commencant par la lettre U. Ces zones aubeguslappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre Il du présent reglatrsont :

- la zone UA qui comprend le secteur de zone UA,.

- la zone UB qui comprend le secteur de zone UBec(assainissement autonome).

- la zone UE qui comprend le secteur UEa (uniqueraiees de jeux et terrains de sports) et le
secteur UEb (équipements publics et sport et K)isir

- la zone UX qui comprend les secteurs UXa et UXe.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont repérées sur les dotaigwits et graphiques du reglement par un
sigle contenant les lettres AU. Ces zones auxquedlappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre 11l du présent regéermsont :

- la zone IAU1 qui comprend le secteur de zone 1AU1
- la zone 1AU2
- la zone 1IAU1
- la zone 1IAU2

Les zones agricoles

Les zones agricoles sont repérées sur les docurdenits et graphiques du reglement par un
sigle commencant par la lettre A. Ces zones aulapialappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre IV du présent reglahsont :

- la zone A qui comprend les secteurs Ad (serrekisivement) et Ae (maintien de l'existant
uniquement).
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Les zones naturelles et forestiéres :

Les zones naturelles sont repérées sur les docsréerits et graphiques du reglement par un
sigle commencant par la lettre N. Ces zones aubeguslappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre V du présent réglensemt :

- la zone N qui comprend :
- les secteurs Na (habitation),
- les secteurs Nb (centre d'enfouissement techpique
- les secteurs Nc (centre équestre),
- les secteurs Nd (étang et abris),
- les secteurs Ne (abris bois),
- les secteurs Neh (abris bois et hangars),
- les secteurs Ng (carrieres d’argiles - glaisigres
- les secteurs Ns (aire de jeux et de sports et)abr

Les autres périmetres des articles R123-11 et R223nt :

Les emplacements réserveés :
Les emplacements réservés sont repérés aux doigraphiques.

Les secteurs ou il existies risques d’'inondationsont repérés sur les documents graphiques
et sont mentionnés aux articles 1 et 2 du regleakeichaque zone concernée.

ARTICLE 3 : ADAPTATIONS MINEURES

L'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme les déficomme suit : « Les régles et servitudes
définies par le présent plan local d’'urbanisme eevpnt faire I'objet d’aucune dérogation a
I'exception des adaptations mineures rendues naices$par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructionisiaantes. »

ARTICLE 4 : CHAMP D’APPLICATION DES ARTICLES 1A 14DU TITRE II, lII,IV,V

Les articles 1 a 14 du Titre II, lll, IV,V du prédeeglement s’appliquent,

aux Occupations et Utilisations du Sol (O.U.S.)sm@s a autorisation ou déclaration au titre
du Code de I'Urbanismelans les limites du champ d’application de ces rags définies
par ledit code

a des 0O.U.S. non soumises a autorisation ou déolaraau titre du Code de
I'Urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitaréeomérées aux articles 1 et 2.
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ARTICLE 5 : DEFINITIONS

On entend paemprises publiques et voigtoutes les emprises d’'usage public qu’elles $oien
ou non classées dans le domaine public reliantumt p un autre et constituant le support de
flux de toute nature :

- cheminement des personnes et des véhicules ; galeaient les rues, places,

voies piétonnes, routes et chemins, les emprises/faires ;

- passage de réseaux structurants ;

- cours d’eau...
Ne font pas partie des emprises concernées paésemt article les emprises appartenant au
domaine privé de la commune, occupées ou destiémsevoir des équipements publics tels
jardin public, équipements de loisirs, etc...

+ Limite séparative latérale

Est considérée comme limite séparative latéralelinate ou les portions de limites
séparatives formant approximativement une dratgjupart du temps perpendiculaire avec la
limite de I'espace public avoisinant et, formamsiiune frontiere juridique avec la parcelle
voisine.

+ Le COS : coefficient d’occupation des solsst le rapport exprimant le nombre de metres
carrés de plancher hors-ceuvre net susceptibles d@struits par métre carré de sol.

¢ Schlupf
Un schlupf est formé par un recul des constructiémsivalent a la saillie de la toiture par
rapport au plan de la facade en limite séparasitédle.

+ Acces et voirie

L'acces
L’acces est situé sur la limite séparant la voipeblique ou privée, du terrain support de
I'opération ou de la servitude de passage dessdes/garrain considéré.

La voirie
La voirie a pour objet d’assurer la circulation desrsonnes ou des véhicules dans des
conditions normales de trafic et de sécurité endaipermettre directement ou indirectement

'acceés aux constructions. Elle comporte les amémagts nécessaires a cet effet. On
distingue deux types de voirie :

- Les voies publiques ou privées
Il s’agit des voies ouvertes a la circulation (géi&ou non), pouvant revétir plusieurs
statuts (communale, départementale, nationale...) fanctions (voie piétonne,
cycliste...).

- Les chemins de desserte interne :
lls ont pour caractéristique de se situer sur fiaite de construction, et pour fonction
de desservir la ou les constructiosisinstallations diverseslls doivent assurer la
circulation automobile, depuis I'accés jusqu’'a imite de I'espace réservé au
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stationnement des veéhicules (parc de stationnemevért et/ou garage), porte de
garage exclue.

¢ Assainissement
- Les eaux usées domestiques :

Les eaux usées domestiques comprennent les eaumgeémés (lessive, cuisine,
lavabo...) et les eaux vannes (urines et matieregefec

(Se référer au réglement du service d'assainisseemenigueur de la CCPSS et du
SIVOM de la Vallée du Seebach)

- Les eaux industrielles :

Sont classés dans les eaux industrielles tousejets rcorrespondant a une utilisation
de I'eau autre que domestique et autre que pluviale

Leurs natures quantitatives et qualitatives soétipées dans les conventions spéciales
de déversement passées entre la Communauté de Q@asned I'établissement
désireux de se raccorder au réseau d'évacuatidic.ptibutefois, les établissements
industriels dont les eaux peuvent étre assimilégseaux usées domestiques et dont le
rejet ne dépasse pas annuellement 6000 m3 powtantdispensés de conventions
spéciales, sous réserve des dispositions régleimesnéan vigueur pour les installations
classées pour la protection de I'environnement.

(Se référer au réglement du service d'assainisseemenigueur de la CCPSS et du
SIVOM de la Vallée du Seebach)

- Les eaux pluviales :
Les eaux pluviales sont celles qui proviennentaiésipitations atmosphériques. Sont
assimilées a ces eaux pluviales celles provenantedex d'arrosage et de lavage des

voies publigues et privées, des jardins, des abumsneubles...

Les eaux souterraines de source, de nappe et deagkane sont pas considérées
comme des eaux pluviales et sont donc interditas & réseaux unitaires.

(Se référer aussi aux reglements d'assainisseneetd @CPSS et du SIVOM de la
Vallée du Seebach).
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TITRE I

Dispositions
Applicables aux
Zones Urbaines
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Caractére de la zone

La zone UA est une zone correspondant a des seaéjar urbanisés et a des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

La zone UA correspond au centre ancien des villajes est souhaité le maintien de la
cohésion architecturale et de la composition udaain

C’est une zone a vocation multi fonctionnelle denmite de la compatibilité des activités
avec la vocation principale de cette zone qu’dstditat.

Cette compatibilité sera appréciée au vu des rssqptedes nuisances générées par les
établissements.

La zone UA comprend un secteur de zone spécifique :

- Le secteur UAj correspond a des secteurs de jaodim®e vergers existants, insérés
au cceur des centres anciens, nécessaires a I qluapiaysage rural.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol suivantes, a I'exception de celles
visées a l'article 2 :

- Les lotissements et constructions a usage d'egiindustrielles,

- Les lotissements et constructions a usage d'adidttisanales, commerciales et de
services,

- Les constructions et installations a usage agricole

- Les installations classées,

- Les deépdbts de ferrailles, de matériaux, de dédaetsés a I'abandon ainsi que les
dépdbts de véhicules hors d’'usage, quel que sainiembre,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- L’ouverture ou I'extension de carrieres, ou de gr®s,

- Les habitations Iégeres de loisirs et les terrameénagés pour les accueillir,

- Les terrains de camping et de caravanes,

- Les installations et travaux divers suivants :
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Les parcs d’attraction,

Les garages collectifs de caravanes,

Les dépdts de veéhicules hors d'usage,

Les affouillements et exhaussements du sol.

o O OO

ARTICLE 2 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particuliéres les OlWBivantes et notamment sous réserve
de ne pas engendrer de recul pour les constructiomfigtures :

Dans I'ensemble de la zone UA, a I'exception du sear UA|

- Les installations, classées ou non, nécessairesactivités admises dans la zone, a
condition qu'elles soient compatibles avec le miavironnant,

- Les constructions a usage agricole nouvelles aitondju’elles soient nécessaires a
une exploitation agricole existante dans la zonesietees sur le terrain de cette
exploitation,

- L'aménagement et l'extension des constructions ageisagricoles existantes
n'‘entrainant pas de recul pour les futures consinga usage d'habitation (élevages,
etc.),

- Les constructions a usage d'activités sous résdi@e compatibles avec les
habitations voisines ou n'entrainant pas de remut [@s futures constructions a usage
d'habitation,

- Les installations et travaux divers suivants :

o les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion, ligsedactivité existante ou admise
dans la zone,

o les affouillements et les exhaussements du sobnditton qu'ils soient liés ou
nécessaires aux occupations et utilisations duagolises dans la zone et qu'ils
soient compatibles avec l'article 11 ou dans ledeaf®uilles archéologiques.

Dans le secteur UA]

- Les travaux et installations linéaires souterraieéble, ligne, canalisation de produits
énergiques, d'eau et d'assainissement), ainsi eapu@®uvrages techniques liés a ces
équipements sous réserve que leur implantation emette pas en cause
laménagement cohérent de la zone,

- La réalisation, 'aménagement et I'adaptation wieastructures routieres,

- Les opérations inscrites en emplacements réserveés,

- Les abris d'une emprise au sol maximum de 30 m?,

- Les piscines découvertes, y compris celles ayasystéme de panneaux amovibles,

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessau liées aux OUS admises
dans la zone.
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Dans les secteurs de protection liés aux zones igables mentionnés au plan :

- Les OUS admises dans la présente zone doiventctespes prescriptions suivantes :
0 mise hors d’eau des extensions, agrandissememtsumelles constructions a 0,30

metre au dessus de la plus haute cote connue desesacrue (observée ou

modélisée) ;

absence de sous-sol ;

o implantation des batiments de facon a ne pas enrtravlibre écoulement des

eaux ;

absence d’exhaussement entravant le libre écouteesreaux en crue ;

0 réalisation des aires de stationnement sur tenaturel, sans remblais.

o

o

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UA - ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moirgre'desservi par une servitude de
passage suffisante.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réponadithportance des constructions,
et notamment si les caractéristiques de ces veiedent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Le projet peut étre refusé si les acces préseantensque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnksaati ces acces. Cette securité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la pogigés acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Le permis ou la décision préalable peut imposer :
- la réalisation d'installations propres pour assigestationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseifisromeuble a construire ;
- la réalisation de voies privées ou de tout autreeremgement particulier
nécessaires au respect des conditions de sécutgomées au deuxieme alinéa
ci-dessus.

3. Le nombre des acces sur les voies publiques peetligtité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssgevi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que s@@sviee que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

4. Les acces automobiles sont interdits sur les chediexploitations.
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Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqies voies nouvelles et des
nouveaux chemins de desserte interne doivent @apté@es aux usages qu’'elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desse

2. La seécurité des usagers et des riverains de tamiéenouvelle qui sera ouverte a la
circulation automobile devra étre garantie, ainge da liberté de passage des
veéhicules de sécurité incendie et de ramassagerdeses menageres.

3. Toute voie nouvelle, publique ou privée, ouverta é@rculation automobile doit avoir
une largeur minimale d'emprise de 4 metres.

4. Les voies nouvelles en impasse doivent respedaal@cteristiques suivantes :

- disposer au minimum d'une largeur de 4 metresg,esur une longueur minimale
de 15 métres,

- étre aménagées dans leur partie terminale afiredegitre a tout veéhicule, public
ou privé, de faire aisément demi-tour (place deugtement),

- ne pas dépasser une longueur supérieure a 50 m@tresmpris place de
retournement), sauf si cette voie est destinéerraet&x desservir un secteur a
urbaniser.

ARTICLE 4 UA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les branchements et les extensions de réseaugcetilement des eaux claires devront étre
conformes aux réglements d'assainissement en viguele territoire.

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requierttdéalimentée en eau potable doit
I'étre par branchement direct au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées
a) Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemeniltacukes eaux usées.

b) Eaux usées non domestiques

Les eaux usées non domestiques ou industriellpsunent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux us@&es autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a ptéttraitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

PLU Intercommunal
Communes de Buhl - Croettwiller - Kesseldorf - Niederroedern - Schaffhouse-Prés-Seltz - Siegen - Trimbach - Wintzenbach
Reglement — Modification N°3 — Septembre 2018

11



Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiodlement des eaux dans le réseau
collecteur. En cas de réseau insuffisant, les aganants nécessaires a I'écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlienitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge du constructeudaitiréaliser les dispositifs adaptés au
terrain et a l'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, laachements privés doivent [|'étre
également.

ARTICLE 5UA - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Cas des emprises publiques de circulation

Dispositions générales :

1. Sauf dispositions contraires figurant aux plates constructions doivent étre
implantées suivant la ligne générale des constmstexistantes, si le contexte généré
par les batiments voisins est suffisamment explicibes batiments existants,
délibérément hors du contexte général et formanpeaiculier ne peuvent étre pris en
considération.

2. Si le contexte n'est pas suffisamment explicii@ facade sur rue des constructions
doit s'implanter dans une bande comprise entre ® rattres comptés a partir de la
limite avec I'espace public.

3. Les batiments annexes fermés a usage de gavagmidétre implantés a au moins 5
metres en retrait de la limite de l'espace pultliette régle ne s’applique pas aux
batiments annexes ouverts a usage de stationnétyfmtarport).

4. Dans les cas de parcelles donnant sur plusieigs publiques, ces regles s’appliquent
vis a vis de la voie depuis laquelle I'unité fomei@rend acces.
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5. Dans tous les cas, la longueur cumulée (F) ddda) facade(s) donnant sur la voie
publique est régie de facon suivante :
Nota : (L) st la longueur de la limite que l'uniténciere forme avec la voie principale
considérée.

» Si (L) <12 metres,(F) n’est pas réglementée.

» 12 metres< Si (L) < 18 metres,alors (F)< 2L /3.
La facade donnant vers la voie publique devra ptéseun caractéere continu,
globalement linéaire, sans redents importants,eesws une longueur minimum de
5 metres.
En cas de batiments multiples implantés sur une enémté fonciére, la regle
s’applique au batiment dont I'emprise au sol eglils importante.
Cette disposition est applicable sur les 15 presnmetres comptés
lalignement de la voie publique principale exidtarmu a créer. Au-dela
limite, (F) n'est pas réglementée.

~

partir de
de cette

» Si (L) >18 metres alors (F L /2.
La facade donnant vers la voie publique devra ptéseun caractéere continu,
globalement linéaire, sans redents importants,eesws une longueur minimum de
5 metres.
En cas de batiments multiples implantés sur une enémté fonciére, la regle
s’applique au batiment dont I'emprise au sol eglils importante.
Cette disposition est applicable sur les 15 presnmetres comptés a partir de
'alignement de la voie publique principale exidtarmmu a créer. Au-dela de cette
limite, (F) n'est pas réglementée.

» Casdesunités foncieres en retrait de la voie publique):n‘est pas réglementée.

6. En cas de démolition d’'un batiment existanpemiére ligne, la continuité de I'aspect de
la rue doit étre assuree.

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements, extensions, transformations aélésations Ilimitées des
batiments existants non conformes aux prescriptiongrésent article, dans la mesure
ou il n’en résultera pas une aggravation de lagdno existante,

- Aux terrains situés en retrait de la voie et gohhgu'un acces sur cette voie,

- Aux constructions situées a l'arriere d’un batimexistant. En cas de démolition d’'un
batiment existant en premiére ligne, la contindéd’aspect de la rue doit étre assurée,

- Aux équipements publics qui peuvent s’implanteit saivant la ligne générale des
constructions existantes, soit au minimum a 1 nadréa limite d’'emprise de I'espace
public,

- Aux constructions et installations de faible engrigecessaires a I'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformadiectrique etc., qui peuvent
s'implanter soit a l'alignement, soit a une distate 1,50 metre,
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- Lorsque par son gabarit ou son implantation, unesttoction existante n'est pas
conforme aux régles ci-dessus, l'autorisation desttoire ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorecdaformité de l'implantation ou du
gabarit de cette construction avec ces prescrigtion pour des travaux qui sont sans
effet sur limplantation ou le gabarit de l'immeaiblLa reconstruction d'un tel
immeuble est admise aux mémes conditions.

Il. Cas des chemins ruraux et des chemins d'exptation

Sauf dispositions contraires figurant aux plansig¢aonstruction ou installation doit
étre édifiee a une distance au moins égale a 2emele la limite d'emprise des
chemins.

I1l. Cas des cours d'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux plangeatonstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metebatges des cours d'eau.

Les constructions, travaux et installations nédessa I'exploitation et a I'entretien des
cours d’eau, ainsi que les installations publiguésessitant la proximité immédiate de l'eau
(pontons, passerelles) peuvent s'implanter a nabens0 metres des berges des cours d’eau.

IV. Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbures

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdéaconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a :

- 10 métres des canalisations de transport de gaz,
- 15 meétres des canalisations de transport d'hydroes.

V. Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdéaconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 metefodets soumises au régime forestier.
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ARTICLE 7 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

Dispositions générales :

A moins que la construction ne jouxte la limite a@pive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la facade latétaléa construction considérée, au point de la
limite séparative qui en est le plus rapprochéd dtoe au moins égale a 1 metre, sans
toutefois excéder 3 métres.

Cette disposition n’est applicable que sur uneesdast limites latérales de I'unité fonciere.

Sur les autres limites séparatives, la distancept&nhorizontalement de tout point de la
facade doit étre au moins égale a 1 metre.

En cas de batiments multiples implantés sur une enémité fonciere, la régle s’applique au
batiment a usage d’habitatidiont 'emprise au sol est la plus importante.

Toutefois, la construction peut étre implantéeéget retrait (distance comprise entre 0,40 et
0,80 metre) par rapport aux limites séparativass gire soumise aux regles de prospect et ce
conformément a la tradition locale (Schlupf).

Cette derniere disposition n'est applicable quesdancas d'un Schlupf préexistant sur le
terrain ou d'un batiment sur parcelle voisine immdaen léger recul.

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, unesttoction existante n'est pas
conforme aux régles ci-dessus, l'autorisation desttoire ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorecdaformité de l'implantation ou du
gabarit de cette construction avec ces prescrigtion pour des travaux qui sont sans
effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immaegbl

- aux constructions et installations de faible engonecessaires a I'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformadiecirique etc..., qui peuvent étre
edifiees a une distance au moins égale a 0,80 metigelimite séparative,

- aux ameénagements, extensions, transformations rélegations limités des batiments
existants non conformes aux prescriptions du ptémicle, dans la mesure ou il n’en
résultera pas une aggravation de la situationasist
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ARTICLE 8 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions générales :

1. L'acceés et la circulation des véhicules de luttetreol'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

2. Une distance d'au moins 4 metres peut étre imparsée deux batiments non contigus
pour des raisons de sécurité.
Ne sont pas considérés comme contigus deux basmestigs par un élément
architectural de détail (porche, pergola, gouttiere

Dispositions particulieres :

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements, transformations, extensionsrélésgations limités des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du ptéagicle, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation de la situationasist

ARTICLE 9 UA - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excEidérde l'unité fonciére.

ARTICLE 10UA - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul :

Le niveau du terrain naturel est mesuré avant twavaventuels d’affouillement ou
d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisatiprojet.

En cas de terrain en pente, la hauteur est meparéeapport au niveau moyen du terrain
naturel au droit de l'assiette de la construction

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuouerages de tres faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustracles, e

Dispositions générales :

Dans le secteur UA] :

La hauteur maximale au faitage est limitée a 4esetr
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Dans le reste de la zone UA :

Toute construction nouvelle doit satisfaire auxgles de hauteur suivantes :

- La hauteur maximale a I'égout de la toiture ou ammet de I'acrotere est limitée a 6
metres.

- La hauteur maximale au faitage est limitée a 12eméet

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux batiments agricoles, soumis uniquement a lle kg hauteur maximale au faitage (12
metres),

- aux ameénagements, transformations ou extensioitgdiies constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent articlesdamesure ou il n‘en résultera pas une
aggravation de la situation existante,

- a la hauteur totale des équipements collectif4éd@h public qui peut étre portée a 14
metres, la hauteur a I'égout n'étant pas réglementé

ARTICLE 11UA - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accomgiée sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pmam Isituation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a I'inta® lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
paysages naturels ou urbains.

Dispositions particulieres :

+ Architecture / typologie

- Les garages dont les portes donnent un accés diretd voie publique sont interdits.
Les portes de garages sont autorisées, a condiiefies soient situées a au moins 5
meétres en retrait de l'alignement de la voie puigliq

- Les descentes de garages sont interdites danadesitué entre la voie publique et la
premiére ligne de construction.

- Sont interdites sur les revétements de facadeldsurs vives et agressives.
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¢ Toitures

- La ligne de faitage principale sera parallele aug lcbté de la construction.

- La pente de la toiture du batiment principal a esdfpabitation sera comprise entre
40° et 52°. Toutefois les batiments a usage agriebld’activités pourront avoir une
pente de toiture moindre sans que celle-ci ne pu@s® inférieure a 28°,

- Lorsqu'une pente de toiture existante n'est pafowoe aux régles mentionnées aux
dispositions particulieres ci-dessus, seules lemnsions ayant pour effet de prolonger
la pente de toiture existante pourront étre awdess

- Les toits a la Mansart sont interdits.

- En fonction des circonstances locales, la coulegrtditures principales doit rappeler
I'aspect et la coloration de la terre cuite ou @eecouleur noire. Cette mesure ne
s’applique pas pour les dispositifs d’énergie remdable installés sur les toitures.

- Les parties de toiture correspondant a des éléntefdsque garages, verandas,
loggias,... et éventuellement les batiments annpeesent étre a pan unique (pente
non réglementée) ou en terrasse.

¢ Clbtures principales en zone UA, a I'exception eltteur UA|

Les clotures donnant sur les voies et espacescsulibivent étre traitées en harmonie avec
leur environnement immédiat. Elles peuvent étre2deatures, en fonction de leur
environnement proche et des besoins de visibild&mment aux angles de rues :
- Un mur de clbture sur rue, limité a 1,40 métre aetéur et constitué soit :
o d’'une macgonnerie de pierre (en gres ou granit)eohrajue pleine,
o d’'une maconnerie de brique creuse, de parpaingguwumur en béton avec
application d’'un enduit de finition,
o dune palissade, éventuellement accompagnée d'uetnle soubassement
n'excédant pas 0,50 metre de hauteur.
- Un simple muret de soubassement, d'une hauteuprcsmrentre 0 et 0,50 metre, en
maconnerie de brique creuse, de parpaings ou muréem avec application d’'un
enduit de finition.

La reconstruction a l'identique de murs, porchgméhils traditionnels est autorisée.

¢ Autres clbtures

- Elles ne peuvent exceder 1,40 metre de hauteurhlaoesvégétale d’accompagnement
eventuelle. Les haies d’accompagnement doiventétistituées d’essences locales.

¢+ Deémolitions
Le permis de démolir peut étre refusé si le batinpeasente un intérét patrimonial

avére ou s’il participe au caractére ou a I'inté&és lieux avoisinants et des sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la consemnvdes perspectives.
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+ Ne sont pas soumis aux dispositions particulienesméces ci-dessus :

- Les batiments publics,

- Les extensions, surélévations, transformations lohtgments qui présentent une
architecture et une typologie différente de cetlascontrées dans les anciens corps
de fermes, dans la mesure ou le projet ne portatpeiate au caractere ou a l'intérét

des lieux avoisinants ainsi qu’au paysage urbain.
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ARTICLE 12UA - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asgir® de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehordatmaine public affecté a la circulation
automobile.

Les dimensions a prendre en compte pour le staiment d'un véhicule sont de
5 x 2,5 metres.

Type d'occupation du sol Nombre dg
places (*)
Habitation (construction, transformation, extension, changerd&ffectation)
- Pour les ensembles de construction de moins Ga20de SHON (ou SP) (résidents et
visiteurs) :
= Entre 0 et 50 m2 de SHON (ou SP), 1
= Entre 50 et 150 m2 de SHON (ou SP), 2
* Au-dela de 150 m2 de SHON (ou SP). 3
- Pour les ensembles de construction de 200 mRI@NSou SP) et plus (résidents et visiteurs)
* Par tranche de 40 m2 de SHON (ou SP) a partirdu2l 1
La moitié au moins des places nécessaires serdistaxeen surface, a l'extérieur des
batiments et sera facilement accessible.
Bureaux
- Nombre de places pour 100 m2 de plancher horsemet
pour les employés et visiteurs 2
Commerces
- Nombre de places pour 100 m2 hors-ceuvre net
(vente + réserve)
.de 0a 100 m? 2
. de 100 & 1000 m? 3
. au-dela de 1000 m? 5
Equipement d’enseignement
- Nombre de places par classe construite 1
Autres équipements
- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- hétel, logement-foyer : pour 2 chambres 1
- restaurant : pour 10 siéges 2
Activités industrielles
- Nombre de places pour 3 emplois 2
Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont explhetd précisés dans la liste devrpnt
pouvoir disposer d'un nombre de places leur peamiettassurer leurs besoins propres.
Equipements publics
Les normes de stationnement prévues dans la caéfurtres équipements” peuvent,
lorsqu'il s'agit d'un équipement public, étre médwuivant les capacités en stationnement
public du secteur
Le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n'excede pas 0,5,
a l'unité supérieure dans le cas contraire.
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ARTICLE 13UA - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

I. Espaces publics et plantations

1. Terrains d'assiette des constructions :
Les espaces non batis doivent étre plantés ou ay@ged entretenus.

2. Opérations d'aménagement :
Toute opération d'aménagement doit comporter urdesl espaces verts aménagés
accessibles a tous les habitants, corresponda&nhtde3a superficie de l'opération.
II est demandé la mise en place d'un arbre de htgee (de 20 a 25 cm de
circonférence et d'essences locales) par opém¢i@onstruction neuve.

3. Aires de stationnement :
Les aires de stationnement de plus de 2 véhicuasit étre plantées a raison d'un
arbre au moins pour 3 emplacements.
Pour chaque logement créé, une place de statiomedeyra étre aménagée a
I'extérieur ou sous une surface couverte mais tasec directement accessible.

Il. Espaces boisés classés.

Sans objet

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14UA - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

I. Dispositions générales :

Le COS est limité a 0,8.

I. Dispositions particulieres :

1. Reconstruction aprés sinistre :
Le COS autorisé est dans ce cas identique au C&Siptant, pour les reconstructions a
l'identique (s'inscrivant dans un méme volume e@naya méme hauteur que le batiment
initial) et pour la méme destination d'un batimeimistré dans un délai de deux ans a
compter du réglement du sinistre.

2. Pour les équipements scolaires, sanitaires et tatisps et les équipements d'intérét
public : il n'est pas fixé de COS.

3. Le COS n’est pas limité en cas de réaménagemeriadesents existants, a la condition
gue cet aménagement se fasse dans le respechdeldgpe batie existante et des autres
dispositions du présent reglement.
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CHAPITRE |l - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Caractéere de la zone

La zone UB est une zone correspondant a des seéjar urbanisés et a des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Elle est destinée a accueillir des constructionsage d'habitation ainsi que les constructions
et installations, les équipements collectifs etdetivités qui en sont le complément normal.

Cette zone correspond a I'extension récente désesanciens.

La zone UB comprend un secteur de zone UBa connelsimb aux secteurs d'assainissement
autonome.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1UB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dwsol suivantes, a I'exception de celles
visées a l'article 2.

- Les lotissements et constructions a usage d'agiindustrielles,

- Les lotissements et les constructions a usageivitast artisanales, de services et
commerciales,

- Les constructions a usage agricole,

- Les installations classées,

- Les deépdts de ferrailles, de matériaux, de dédaetsés a I'abandon ainsi que les
dépdbts de véhicules hors d’'usage, quelque soiniembre,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- L’ouverture ou I'extension de carrieres ou de ggees,

- Les habitations Iégeres de loisirs et les terrameénagés pour les accueillir,

- Les terrains de camping et de caravanes,

- Les installations et travaux divers suivants :
0 Les parcs dattraction,
0 Les garages collectifs de caravanes,
0 Les affouillements et exhaussement du sol.
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ARTICLE 2 UB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les OUS suivantes sous conditions pautieres, et notamment sous réserve
de ne pas engendrer de recul pour les constructiomigtures :

- Les installations, classées ou non, nécessairdg@al aux activités admises dans la
zone, a condition qu'elles soient compatibles é¥@ailieu environnant ou n'entrainant
pas de recul pour les futures constructions a udagéitation,

- Les nouvelles constructions a usage agricole aitondju’elles soient nécessaires ou
lites a une exploitation agricole existante darmolze et situées sur le terrain de cette
exploitation,

- L’ameénagement et [I'extension des constructions agelsagricole existantes
compatibles avec le milieu environnant ou n’en@iainpas de recul pour les futures
constructions a usage d’habitation,

- Les constructions a usage d'activitées sous résdi@e compatibles avec les
habitations voisines ou n'entrainant pas de remut [@s futures constructions a usage
d'habitation,

- Les installations et travaux divers suivants :

o0 les dépdts de veéhicules neufs ou d'occasion, ligseaactivité existante ou admise
dans la zone,

o Les affouillements et les exhaussements du sognditon qu'ils soient liés ou
nécessaires aux occupations et utilisations dadmwiises dans la zone ou dans le
cas de fouilles archéologiques.

Dans les secteurs de protection liés aux zones igables mentionnés au plan :

- Les OUS admises dans la présente zone doiventctespes prescriptions suivantes :
0 mise hors d’eau des extensions, agrandissememtsumelles constructions a 0,30

metre au dessus de la plus haute cote connue desesacrue (observée ou

modélisée) ;

absence de sous-sol ;

o implantation des batiments de facon a ne pas enrtravlibre écoulement des

eaux ;

absence d’exhaussement entravant le libre écouteesreaux en crue ;

0 réalisation des aires de stationnement sur tenaturel, sans remblais.

o

o
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UB - ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moirgdre’ desservi par une servitude de
passage suffisante.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réponadithportance des constructions,
et notamment si les caractéristiques de ces veiedent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Le projet peut étre refusé si les acces présentensque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnksaati ces acces. Cette securité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la pogigés acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Le permis ou la décision préalable peut imposer :
- la réalisation d'installations propres pour assleetationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseitisraneuble a construire ;
- la réalisation de voies privées ou de tout autreéreagement particulier
nécessaires au respect des conditions de sécuittomées au deuxieme alinéa
ci-dessus.

3. Le nombre des acces sur les voies publiques peetligtité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssgevi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que s@@svie que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

4. Les acces automobiles sont interdits sur les cheiexploitation.

1. Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqies voies nouvelles et des
nouveaux chemins de desserte interne doivent @aptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desse

2. La sécurité des usagers et des riverains de tamienouvelle qui sera ouverte a la
circulation automobile devra étre garantie, aing p liberté de passage des véhicules
de sécurité incendie et de ramassage des orduregyarés.

3. Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbiteodoit avoir
une largeur minimale d'emprise de 4 metres.

4. Les nouvelles voies en impasse doivent étre amésatpns leur partie terminale afin
de permettre a tout véhicule, public ou privé, @ieefaisément demi-tour sauf si cette
voie est destinée a terme a desservir un seciataaiser.
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ARTICLE 4 UB - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les branchements et les extensions de réseaugcetilement des eaux claires devront étre
conformes aux réglements d'assainissement en viguele territoire.

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requierttdéalimentée en eau potable doit
I'étre par branchement direct au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées

Eaux usées domestiques

= dans la zone UB, a I'exception du secteur UBa :
Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement direct au réseau public d'assainisgea@reillant les eaux usées.

= dans le secteur de zone UBa :

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemeniltacukes eaux usées.

Ces eaux usées doivent, a défaut de branchemesiblgosur un réseau public
d'assainissement, étre évacuées conformémenégléamentation en vigueur.
L'installation doit étre congue de fagon a perneeltr raccordement de la construction
au réseau public dés lors que ce dernier seramptaee.

Eaux usées non domestiques
Les eaux usées non domestiques ou industriellpsunent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux us@es autorisation, laquelle peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment a ptértraitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiollement des eaux dans le réseau
collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssaées a |I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la Btnih des débits évacués de la

propriété) sont a la charge du constructeur qui ibailiser les dispositifs adaptés au

terrain et a I'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, laachements privés doivent ['étre
également.
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ARTICLE 5UB - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cas des emprises publiques de circulation

Dispositions générales

1.

Sauf dispositions contraires figurant aux pldes,constructions et installations doivent
étre implantées suivant la ligne générale des ntiins existantes.

En cas de décrochement entre les batimentseq@giadrent, la construction sera alignée
sur le batiment le plus avancé vers I'espace public

Si le contexte d'implantation n’est pas suffisa@mt explicite, la facade sur rue de toute
construction nouvelle devra s'implanter dans unedbacomptée a partir de la limite de
I'espace public, comprise entre 0 et 5 métres.

Dans le cas de parcelles donnant sur plusieies yubliques, ces régles s’appliquent vis
a vis de la voie depuis laquelle I'unité foncieremd acces.

Les batiments annexes tels que les abris dmjatdles garages peuvent s'implanter au-
dela de la bande dimplantation définie aux dispmss générales ci-dessus, sans
toutefois déroger aux regles d’implantations désra I'article 7 ci-apres.

Dispositions particulieres

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements, extensions, transformations oélésations limités des
batiments existants non conformes aux prescriptduingrésent article, dans la
mesure ou il n’en résultera pas une aggravatida diuation existante.

- Aux terrains situés en retrait de la voie et ganhfju'un acces sur cette voie,

- Aux constructions situées a l'arriere d’'un batimexistant. En cas de démolition
d’'un batiment existant en premiere ligne, la caritéh de I'aspect de la rue doit
étre assurée,

- Aux éequipements publics qui peuvent s’implanteif saivant la ligne générale
des constructions existantes, ou au minimum a Zent# la limite d’emprise de
I'espace public.

- Aux constructions et installations de faible emgrisécessaires a I'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformatiectrique etc., qui peuvent
s'implanter soit a l'alignement, soit a une distathe 1,50 metre.
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- Lorsque par son gabarit ou son implantation, unmesttoction existante n'est pas
conforme aux regles ci-dessus, l'autorisation desttoire ne peut étre accordée
gue pour des travaux qui ont pour objet d'amélireonformité de I'implantation
ou du gabarit de cette construction avec ces pp&sers, ou pour des travaux qui
sont sans effet sur l'implantation ou le gabaritl'demeuble. La reconstruction
d'un tel immeuble est admise aux mémes conditions.

Il. Cas des chemins ruraux et des chemins d'expl@ition

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdoconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 2 metrizsleite d'emprise des chemins.
[ll. Cas des cours d'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metebatges des cours d'eau.

Les constructions, travaux et installations nédessa |'exploitation et a I'entretien des cours
d'eau, ainsi que les installations publiques nétadsla proximité immédiate de l'eau
(pontons, passerelles) peuvent s'implanter a mibénsOm des berges des cours d’eau.

V. Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbure

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 metres des canalisations de transport d'hydrocar

V. Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitegcconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metedBts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pagntadconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit éirenains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a 3 metres.

Toutefois, les constructions peuvent s'implantar Isuite séparative dans les différents cas

suivants :

- La hauteur totale sur limite séparative n'excéede3a metres et aucune partie du batiment
n’est visible sous un angle de plus de 45° au-dedsicette hauteur.

- La construction s’accole a un pignon sur le fondsin, sans dépassement dans aucun
sens.
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- En cas de réalisation de maisons jumelées.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, urestroction existante n'est pas conforme
aux regles ci-dessus, l'autorisation de constmgrgeut étre accordée que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité dempiantation ou du gabarit de cette
construction avec ces prescriptions, ou pour dastrx qui sont sans effet sur I'implantation
ou le gabarit de I'immeuble.

Dispositions particulieres :

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux constructions et installations de faible engoriécessaires a l'exploitation des réseaux
publics, tels que postes de transformation élaarigtc..., qui peuvent étre édifiées a une
distance au moins égale a 0,80 métre de la lirdparative.

- aux aménagements, extensions, transformations @légations limités des batiments
existants non conformes aux prescriptions du ptéseitle, dans la mesure ou il n’en
résultera pas une aggravation de la situationamist

ARTICLE 8 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions générales :

1. L'acces et la circulation des véhicules de luttatm I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points nécessaires.

2. Une distance d’au moins 5 metres peut étre impeste deux batiments non contigus
pour des raisons de sécurité.
Ne sont pas considérés comme contigus deux basmestigs par un élément
architectural de détail (porche, pergola, gouttieye

Dispositions particulieres :
- Ces regles ne s'appliqguent pas aux aménagemertensiexs, transformations ou
surélévations limités des batiments existants rariocmes aux prescriptions du présent

article, dans la mesure ou il n’en résultera pasaggravation de la situation existante.

ARTICLE 9UB - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions ne peut exc&sférde I'unité fonciere.

ARTICLE 10UB - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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Mode de calcul :

Le niveau du terrain naturel est mesuré avant twavaventuels d’affouillement ou
d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisatiprojet.

En cas de terrain en pente, la hauteur est megpareeapport au niveau moyen du terrain
naturel au droit de l'assiette de la construction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuouerages de tres faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustracles, e

Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit satisfaire auxgles de hauteur suivantes :

- La hauteur maximale a I'’égout de la toiture ou ammet de I'acrotere est limitée a 6
metres.

- La hauteur maximale au faitage est limitée a 12eméet

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s'appliquent pas:

- aux batiments agricoles, soumis uniquement a lie g hauteur maximale au faitage
(12 métres),

- aux aménagements, transformations ou extensiontgdides constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent artitdes la mesure ou il n‘en résultera
pas une aggravation de la situation existante.

- La hauteur totale des équipements collectifs a@énggublic est fixée a 14 metres, dans
ce cas la hauteur a I'égout n'est pas réglementée.

ARTICLE 11UB - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accomgiée sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pmam Isituation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a I'inta€ lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
paysages naturels ou urbains.
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Dispositions particulieres :

+ Toitures

Les toitures plates sont autorisées pour les dpasaimitées a un logement.

Dans le cas de construction a 2 pans, les pentiestoiéure du batiment principal a
usage d’habitation seront comprises entre 40° étebPexception des toitures
cintrées. Toutefois les batiments agricoles pour@roir une pente de toiture
moindre sans que celle-ci ne puisse étre inféria@@.

La ligne de faitage principale sera parallele aug lodté de la construction.
Lorsqu'une pente de toiture existante n'est pafoooe aux régles mentionnées ci
dessus, seules les extensions ayant pour effetralenger la pente de toiture
pourront faire I'objet d'une dérogation.

Les toits a la Mansart sont interdits.

En fonction des circonstances locales, la couleas tbitures principales doit
rappeler I'aspect et la coloration de la terreecwiti étre de couleur noire. Cette
mesure ne s’applique pas pour les dispositifs dggaaenouvelable installés sur
les toitures.

Les parties de toiture correspondant a des éléntelstsque garages, vérandas,
loggias,... et éventuellement les batiments anngees/ent étre a pan unique
(pente non réglementée) ou en terrasse.

¢ Clbtures principales

Les cl6tures donnant sur les voies et espacescgutitivent étre traitées en harmonie
avec leur environnement immédiat. Elles peuverd @& 2 natures, en fonction de leur
environnement proche et des besoins de visibild&mment aux angles de rues :

Un mur de clGture sur rue, limité a 1,40 metre detéur et constitué soit :
o d’'une macgonnerie de pierre (en gres ou granit)eohrgjue pleine,
o d’'une maconnerie de brique creuse, de parpaingguwumur en béton avec
application d’'un enduit de finition,
o d'une palissade ou d’'un grillage, éventuellememoagpagnée d'un muret de
soubassement n’excédant pas 0,50 métre de hauteur.
Un simple muret de soubassement, d'une hauteyprismrentre O et 0,50 métre, en
maconnerie de brique creuse, de parpaings ou mbewm avec application d’'un
enduit de finition.

¢ Autres clbtures

Les cl6tures implantées sur les limites séparatil@gent étre constituées par des
grillages ou tout autre dispositif & claire-voiard nécessité de mise en place de
systemes particuliers pour assurer le souténenesriedres.

Les cl6tures en limite séparative ne peuvent excBdeetres de hauteur hors haie
végétale d’accompagnement éventuelle. Les haiexatapagnement doivent étre
constituées d’essences locales.

+ Ne sont pas soumis aux dispositions particulienesméces ci-dessus :

Les batiments publics.
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ARTICLE 12UB - STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Le stationnement des véhicules correspondant aspirieede toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddmaine public affecté a la
circulation automobile.

- Les dimensions a prendre en compte pour le staient d'un véhicule sont de
5 x 2,5 metres.

Type d'occupation du sol Nombre de
places (*)

Habitation (construction, transformation, extension, changerd&ffectation)
- Pour les ensembles de construction de moins @a20de SHON (ou SP) (résidentg et
visiteurs) :
= Entre 0 et 50 m2 de SHON (ou SP),
= Entre 50 et 150 m2 de SHON (ou SP),
* Au-dela de 150 m2 de SHON (ou SP). 3
- Pour les ensembles de construction de 200 nA@&Fou SP) et plus (résidents et visiteurs) :
*  Par tranche de 40 m2 de SHON (ou SP) a parti'dn2l 1

La moitié au moins des places nécessaires serdistaxaen surface, a I'extérieur ges
batiments et sera facilement accessible.

N -

Bureaux

- Nombre de places pour 100 m2 de plancher horseset
pour les employés et visiteurs 2

Commerces

- Nombre de places pour 100 m2 hors-ceuvre net
(vente + réserve)
.de 04100 m?
. de 100 & 1000 m?
. au-dela de 1000 m? 5

[SIN\N]

Equipement d'enseignement
- Nombre de places par classe construite 1

Autres équipements

- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places
- hétel, logement-foyer : pour 2 chambres
- restaurant : pour 10 siéges 2

O

Activités industrielles
- Nombre de places pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont expiieite précisés
dans la liste devront pouvoir disposer d’un nondeelaces leur
permettant d’assurer leurs besoins propres

Equipements publics
Les normes de stationnement prévues dans la c&éarres équipements” peuvent,
lorsqu'il s'agit d'un équipement public, étre madul suivant les capacités |en
stationnement public du secteur

Le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n'excede pas 0,5,
a l'unité supérieure dans le cas contraire.
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ARTICLE 13UB - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Terrains d’'assiette des constructions

Les espaces non bétis doivent étre plantés ouayasret entretenus.

Opérations d'aménagement

Toute opération d'aménagement doit comporter urdesl espaces verts aménagés
accessibles a tous les habitants, corresponda&nhtde3a superficie de l'opération.

II est demandé la mise en place d'un arbre de htgee (de 20 a 25 cm de
circonférence et d'essences locales) par opém¢i@onstruction neuve.

Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de deux vébiddesent étre plantées a raison
d'un arbre au moins pour 3 emplacements.

Pour chaque logement créé, une place de statiommedeyra étre aménagée a
I'extérieur ou sous une surface couverte mais tagecdirectement accessible.

SECTION |ll - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14UB - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

I. Dispositions générales
Le C.O.S. est limité a 0,6.

II. Dispositions particuliéres :

- Reconstruction apres sinistre :
Le C.O.S. autorisé est dans ce cas identique auSC.@réexistant, pour les
reconstructions a l'identique (s'inscrivant dansm#&me volume et ayant la méme
hauteur que le batiment initial) et pour la mémstidation d'un batiment sinistré dans
un délai de deux ans a compter du réglement dstisni

- Equipements scolaires, sanitaires et hospitalieteseéquipements d'intérét public : il
n'est pas fixé de C.0.S.

- Le C.0.S. n'est pas limité en cas de réaménagemhesitbatiments existants, a la
condition que cet aménagement se fasse dans kctetgpl'enveloppe batie existante.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

Caractére de la zone

La zone UE est une zone correspondant a des sectéjdr urbanisés et a des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Elle est destinée a accueillir des constructionsage de sport, de loisirs et des équipements
publics (salle polyvalente, école, terrain de fodtainsi que les constructions et installations
qui en sont le complément normal.

En outre, elle comprend :
- le secteur UEa qui correspond a de petites airepalgs et loisirs,
- le secteur UEb qui correspond aux zones d'équipsnperlics de sports, de loisirs
et de batiments scolaires.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dwsol suivantes a I'exception de celles
visées a l'article 2 :

- Les lotissements et constructions a usage d'agivitdustrielles, commerciales, de
services, ou artisanales de toute nature,

- Les lotissements et constructions a usage d'haiitat

- Les constructions a usage hotelier,

- Les constructions a usage agricole,

- Les installations classées,

- Les deépdbts de ferrailles, de matériaux, de dédaetsés a I'abandon ainsi que les
dépdbts de véhicules hors d’'usage, quel que sainiembre,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- L’ouverture ou I'extension de carrieres, ou de gr®s,

- Les habitations Iégeres de loisirs et les terrameénagés pour les accueillir,

- Les terrains de camping et de caravanes,

- Les installations et travaux divers suivants :
0 Les parcs dattraction,
0 Les garages collectifs de caravanes.
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ARTICLE 2 UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particulieres les O&l.suivantes :

Dans le secteur UEa :

- Les terrains de jeux, de sports et de loisirs géssrve que les sols ne soient pas
imperméabilisés et qu’il n’y ait ni remblai, ni gissitif qui serait de nature & entraver
la libre circulation des eaux dans le champ d'épgedles crues.

Dans le secteur UEb :

- Les constructions a usage d'habitation ne sontsadnsious réserves :
0 qu'elles soient destinées au logement des persaloméda présence sur place est
nécessaire,
0 que la SHON (ou SP) n'excéde pas 150 mz2,
0 qu'elles soient intégrées aux constructions adndises la zone.
- Les terrains de camping et de caravanes raccotdéséaeaux, uniguement dans la
commune de Buhl,
- Les batiments scolaires, ainsi que les équipenmgtsssaires a leur fonctionnement.

SECTION |l - CONDITIONS DE L ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UE - ACCES ET VOIRIE

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moirétre’ desservi par une servitude de
passage suffisante.

Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaldiithportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voiesengndifficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Le projet peut étre refusé si les acces préseanterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positisnadeés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le permis ou la décision préalable peut imposer :

- la realisation d'installations propres pour asslgestationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseifisraneuble a construire ;
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- la réalisation de voies privées ou de tous autmegnagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécuaittomnées au deuxieme alinéa
ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservigasieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accegtabit sur la voie ou la géne pour la

circulation sera la moindre.

Les acces automobiles sont interdits sur les chediaxploitations.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies nouvelles et des chemins
de desserte interne nouveaux doivent étre adapteessages qu’elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de tanite nouvelle qui sera ouverte a la
circulation automobile devra étre garantie, aing tp liberté de passage des véhicules de
sécurité incendie et de ramassage des ordures arésag

Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbiteodoit avoir
une largeur minimale d'emprise de 4 metres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre amésatgns leur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule, public ou prive, dedaisément demi-tour.

ARTICLE 4 UE - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas les branchements et les extend®mméseaux, et I'écoulement des eaux
claires devront étre conformes au réglement dilissaiment de la Communauté de
Communes.

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiertrdélimentée en eau potable doit I'étre
par branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées
a) Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer &8IX usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemenillacukes eaux usées.
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b) Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgeumeent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usames autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a puittraitement agrée,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaé@tiollement des eaux dans le réseau
collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssaées a I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la Btnin des deébits évacués de la
propriété) sont a la charge du constructeur qui daliser les dispositifs adaptés au
terrain et a l'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lemchements prives doivent ['étre
également.

ARTICLE 5UE - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

|. CAS DES EMPRISES PUBLIQUES DE CIRCULATION
Sauf dispositions contraires figurant aux planatgaconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 5 metrd&alimement des voies et places
publiques existantes, a modifier ou a créer ousextia circulation automobile.
Dispositions particulieres
Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux constructions et installations de faible empriggcessaires a I'exploitation des

réseaux publics et des réseaux d'intérét généel, que postes de transformation
électrigue etc., qui peuvent étre édifiées a usmdce au moins égale a 1,5 metres.
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- Aux ameénagements, extensions, transformations aélésations limitées des
batiments existants non conformes aux prescriptiongrésent article, dans la mesure
ou il n'en résultera pas une aggravation de latsitu existante,

[I. CAS DES CHEMINS RURAUX OU D’ EXPLOITATION
Sauf dispositions contraires figurant aux plangafgaonstruction ou installation doit étre

edifiee a une distance au moins égale a 1 metle ltmite d’emprise des chemins ruraux
ou des chemins d'exploitation.

[ll. C AS DES COURS DEAU

Sauf dispositions contraires figurant aux plangfgaonstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 méetebatges des cours d’eau.

Toutefois dans le secteur UEa les OUS admises pewienplanter a une distance au
moins égale a 6 métres des berges des cours d'eau.

Les constructions, travaux et installations nédessa I'exploitation et a I'entretien des
cours d'eau, ainsi que les installations publiquéessitant la proximité immeédiate de I'eau
(ponton, passerelles) peuvent s'implanter a moinsm des berges des cours d’eau.

IV. CAS DES RESEAUX DE GAZ OU DHYDROCARBURES

Sauf dispositions contraires figurant au plan deage, toute construction ou installation doit
étre édifiée a une distance au moins égale a :
- 10 métres des canalisations de transport de gaz,

- 15 metres des canalisations de transport d'’hydroces.

V. CAS DES FORETS

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metefoEts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

l. Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte la limite a@&pive, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdmta limite séparative qui en est le plus
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rapproché doit étre au moins égale a la moitiead#fférence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Une distance supérieure peut étre imposée si ledittms de sécurité en cas d’incendie
I'exigent.

[I.  Dispositions particulieres
Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux constructions et installations de faible enmgrisécessaires a I'exploitation des
réseaux dutilité publiqgue ou dintérét générallsteque postes de transformation
électrique, etc., qui peuvent étre édifiées a usiamce au moins égale a 0,80 métre de la
limite séparative.

- Aux aménagements, extensions, transformations mlésations limitées des batiments
existants non conformes aux prescriptions du ptéssitle, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation de la situationasist

- Les constructions, travaux et installations nédessa I'exploitation et a l'entretien des
cours d'eau, ainsi que les installations publiguésessitant la proximité immédiate de
l'eau.

ARTICLE 8 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 meétres est imposée @sreconstructions pour des raisons de
sécurité.

L’accés et la circulation des véhicules de luttetim I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

ARTICLE 9 UE - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10UE - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale hors tout des constructiomssgdllations est limitée a 12 metres par
rapport au niveau moyen du terrain d’assiette aeihetruction.
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ARTICLE 11UE - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tomrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Iga situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &eédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

ARTICLE 12UE - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agpirsedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sarammplacements aménageés sur le
terrain.

ARTICLE 13UE - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces non batis doivent étre plantés ou aya@gea entretenus.

Les aires de stationnement devront étre plantéebréd's a haute tige, a raison d’'un arbre
pour3 places au minimum.

Les aires de stationnement dont la surface exc8@en® doivent étre divisées par des
rangées d'arbres ou des haies vives afin touf@dal'en améliorer I'aspect et d'en réduire
les nuisances.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14UE - COEFFICIENT D ’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE |V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Caractére de la zone

La zone UX est une zone correspondant a des seaéjar urbanisés et a des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Elle est destinée a accueillir des constructionsage d'activités ou d'équipements publics,
ainsi que les constructions et installations qusemt le complément normal.

La zone UX comporte :
- un secteur de zone UXa, qui correspond aux seaiéassainissement autonome.
- un secteur de zone UXe, qui correspond aux seaeulgepot de matériel inerte et non
polluant.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1UX - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dwsol suivantes a I'exception de celles
mentionnées a l'article 2 :

- Les lotissements et constructions a usage d'haiitat
- Les constructions a usage hotelier,
- Les piscines,
- Les constructions a usage agricole,
- Les installations classées,
- Les deépdts de ferrailles, de matériaux, de dédaetsés a I'abandon ainsi que les
dépdbts de véhicules hors d’'usage, quel que sainiembre,
- Le stationnement de caravanes isolées,
- L’ouverture ou I'extension de carrieres, ou de gr®s,
- Les habitations Iégeres de loisirs et les terrameénagés pour les accueillir,
- Les terrains de camping et de caravanes,
- Les installations et travaux divers suivants :
0 Les parcs dattraction,
0 Les garages collectifs de caravanes,
0 Les affouillements et exhaussement du sol.
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ARTICLE 2 UX - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, a I'exception du secteur de zone UXsus conditions particulieres les
OUS suivantes :

- Les installations, classées ou non, nécessaireaetwités admises dans la zone, a
condition qu'elles soient compatibles avec le migavironnant,

- Les constructions a usage d'activités sous réskgtre compatible avec les habitations
voisines ou n'entrainant pas de recul pour lestaari®ns a usage d’habitation
existante dans les zones limitrophes,

- Les constructions a usage d’équipement collectift smimis a condition que ces
équipements soient nécessaires a la vie et a lanodité des usagers de la zone, a
savoir : restaurants d'entreprise, batiments actaem social (médecine du travail),
etc...

- Les constructions a usage d’habitation sous résdeveespecter I'ensemble des
conditions suivantes :

0 quils soient destinés a des logements de fonationde gardiennage pour du
personnel dont la présence sur place est nécessaire

0 que la SHON (ou SP) des constructions n'excedé&fas? par activité,

0 que la construction soit réalisée simultanémentpies la construction a usage
d'activite.

- Les installations et travaux divers suivants :

o0 les dépdts de veéhicules neufs ou d'occasion, ligseaactivité existante ou admise
dans la zone,

o Les affouillements et les exhaussements du sognditon qu'ils soient liés ou
nécessaires aux occupations et utilisations dwadplises dans la zone et qu'ils
soient compatibles avec l'article 11 ou en ca®d#élés archéologiques.

Dans le secteur de zone UXeles dépbts de matériel inerte et non pollua# & une activité
existante dans la commune.

Dans les secteurs de protection liés aux zoneslaldas mentionnés au plan :

- Les OUS admises dans la présente zone doiventctespes prescriptions suivantes :
0 mise hors d’eau des extensions, agrandissememtsumelles constructions a 0,30

metre au dessus de la plus haute cote connue desesacrue (observée ou

modélisée) ;

absence de sous-sol ;

o implantation des batiments de facon a ne pas enrtravlibre écoulement des

eaux ;

absence d’exhaussement entravant le libre écouteesreaux en crue ;

0 réalisation des aires de stationnement sur tenaturel, sans remblais.

o

o
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UX- ACCES ET VOIRIE

ACCES

VOIRIE

L’autorisation de construire peut étre refusée des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dasscdnditions répondant a
'importance ou a la destination de l'immeuble oa bensemble dimmeubles

envisageés, et notamment si les caractéristiquesedevoies rendent difficile la

circulation ou I'utilisation des engins de luttent@ I'incendie.

L’autorisation de construire peut étre refuséesidcces présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publigues ou pdier dms personnes utilisant ces
acces. Cette securité doit étre appréciée compte t®tamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nagtide I'intensité du trafic.

La délivrance de l'autorisation de construire pétre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdesant compte de l'intensité de la
circulation.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante.

Les acces automobiles sont interdits sur les chediaxploitations.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation autbite ne doit avoir une largeur
inférieure a 5 metres.

ARTICLE 4 UX - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas les branchements et les extend®mméseaux, et I'écoulement des eaux
claires devront étre conformes aux reglementsall@issement en vigueur sur le territoire.

Eaux usées domestiguéans le secteur de zone UXa :

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemeniltacukes eaux usées.
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Ces eaux usees doivent, a défaut de branchemeniblgosur un réseau public
d'assainissement, étre évacuées conformémenégléamrentation en vigueur.

L’installation doit étre concue de facon a perneelér raccordement de la construction
au réseau public des lors que ce dernier seramptaee.

Réseaux de distribution d'eau dans la zone UX a keeption de la zone UXa

Toute construction ou installation qui requierttdéalimentée en eau potable doit
I'étre par branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées
a) Eaux usées domestigues

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemenillacukes eaux usées.

b) Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellpsunent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux us@es autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a ptéttraitement agrée,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiodlement des eaux dans le réseau
collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssa@es a |I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la lbndin des deébits évacués de la
propriété) sont a la charge du constructeur qui igailiser les dispositifs adaptés au
terrain et a l'opération.

Un rejet maximum de 13 lI/s/ha est autorise, le Isgrglevant étre stocké sur la
propriété.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lesmchements privés doivent ['étre
également.

ARTICLE 5UX - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 6 UX - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

|. CAS DES EMPRISES PUBLIQUES DE CIRCULATION
Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux planatgaonstruction doit étre édifiée sur la
ligne des constructions existantes ou a au moingees de l'alignement des voies et
places publiques existantes, a modifier ou a @@aeertes a la circulation automobile.

Dispositions particulieres
Cette regle ne s’applique pas :

- Aux éléments architecturaux de petites dimensionsype terrasse, marquise,
oriel, auvents, dans la mesure ou ces dernierasg mkeveloppent pas sur plus de
1/3 de la facade qui les accueille.

- Aux constructions et installations de faible empmngcessaires a I'exploitation des
réseaux publics et des réseaux d’intérét gené@lalque postes de transformation
électrique etc., qui peuvent s’implanter a 1,50rende la limite de 'emprise de la
voie publique.

- A l'aménagement et a I'extension des constructaistantes.

[I. CAS DES COURS DEAU

Sauf dispositions contraires figurant aux plangfgaonstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metebatges des cours d’eau.

Les constructions, travaux et installations nédessan I'exploitation et a I'entretien des
cours d'eau, ainsi que les installations publiquéessitant la proximité immeédiate de I'eau
(ponton, passerelles) peuvent s'implanter a moinsm des berges des cours d’eau.

[ll. CAS DES RESEAUX DE GAZ OU DHYDROCARBURES

Sauf dispositions contraires figurant au plan deage, toute construction ou installation doit
étre édifiée a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 meétres des canalisations de transport d'hydroes.

IV. CAS DES FORETS

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdoconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 metefodéts soumises au régime forestier.
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ARTICLE 7 UX - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout painb@iment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit arenains €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sauw@ir étre inférieure a 3 meétres.

Dispositions particulieres

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux constructions et installations de faible engmecessaires a l'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformatiectrique etc..., qui peuvent étre
edifiees a une distance au moins égale a 1,80 srddréa limite séparative.

- aux ameénagements, extensions, transformations aélégations limitées des
batiments existants non conformes aux prescriptiongrésent article, dans la mesure
ou il n'en résultera pas une aggravation de latsitu existante.

ARTICLE 8 UX — I MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 metres doit étre impesde deux constructions pour des
raisons de sécurité.

L’accés et la circulation des véhicules de luttetim I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

ARTICLE 9UX - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut exdidérde I'emprise fonciére.

ARTICLE 10UX - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale hors tout des constructiomssédllations est limitée a 10 meétres
par rapport au niveau moyen du terrain d’'assiedtaaonstruction.

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ages isolés tels que cheminées,
grues, silos ou tours de fabrication.
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ARTICLE 11UX - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tomrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, lgar situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &eédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux Eimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

Les constructions a usage d’habitation admisedeparésent reglement devront étre en
accord avec l'architecture des batiments existdans de la zone.

ARTICLE 12UX - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agpifsedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public, sareammplacements aménageés sur le
terrain.

Nombre de

Type d'occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d'habitation
. Par logement 2

Pour les restaurants et débits de boissons

e - par chambre d'hbtel ou en gite 1
e - pour 10 siéges en salle de restaurant ou délibidsons 2

Pour les constructions & usage de bureaux ou dieee(2)
- par tranche de 33 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les constructions & usage d’activités artisarau industrielles (2)
- par tranche de 50 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les constructions a usage commercial

- par tranche de 100 m2 de surface hors ceuvre nett
.de 0a 100 m?
. de 100 a 1.000 m?
. au-dela de 1.000 m?

(2 I N OV)

Pour les constructions a usage d’entrepdts
A évaluer en fonction des besoins

Pour les éguipements exceptionnels

- Les équipements exceptionnels qui ne sont expinent précisés dans la liste devront poupoir
disposer d’'un nombre de places leur permettansdias leurs besoins propres.

- Pour les constructions non visées par les nopré&zdentes, il sera procédé par assimilatipn.

1) Le nombre de places est arrondi a I'unité iefére si la décimale n’excede pas 0,5 a l'unité
supérieure dans le cas contraire.
2) Cette norme pourra étre réduite en fonction dwtare réelle de I'activité ou des besoins.
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ARTICLE 13UX - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces non batis doivent étre plantés ou aya@gea entretenus.

5 % de la superficie du terrain d'assiette des toart®ons doivent étre plantés et
aménageés en espaces verts.

Les aires de stationnement de plus de 5 placesnledtre plantées d’arbres a haute tige,
a raison d’'un arbre pour 5 places au minimum.

Les aires de stationnement dont la surface exc@dmzdoivent étre divisées par des
rangées d'arbres ou des haies vives afin toutadsla'en améliorer I'aspect et d'en réduire
les nuisances.

Sauf s'il existe déja une voie publique ou un élématurel structurant, des plantations
doivent étre réalisées en limite des zones UX gui en contact avec les zone U et AU.

Lors du défrichement de la zone UX de Niederragdane attention particuliére sera
apportée de maniére a ne pas porter atteinte amxigjarbres situés en bordure de la zone
N limitrophe.

L’espace a planter, d’'une largeur de 6 metres,upal plan de reglement de la commune
de Niederroedern doit permettre la reconstructiamel lisiére forestiére. Cette lisiere
sera composée d’'une bande herbacée de 2 metragydect d’'un manteau arbustif de 4
metres. Le manteau arbustif sera composé d’arbrabestes d’essences locales : Fusain
d’Europe, Bourdaine, Noisetier, Sorbier des oigsle&rable champétre, Vione obier,
Néflier commun, Sureau noir, Chevrefeuille des bidisux, Merisier a grappes, Cormier.
De plus a Niederroedern, les cl6étures seront feemée grillages a mailles larges,
permettant le passage de la petite faune (Iézanridsomammiféres....).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14UX - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE Il

Dispositions
Applicables aux
Zones A Urbaniser
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUl

Caractére de la zone

La zone IAUl correspond a des secteurs a caraci@erel destinés a étre ouverts a
I'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir principalement dasstructions a usage d’habitation ainsi que
les constructions, les installations, les équipdmenllectifs et les activités qui en sont le
complément normal.

La zone IAUL est non constructible en I'état etpogirra étre urbanisée que sous réserve de
remplir les conditions fixées a l'article 2 du mmésreglement de zone et aux orientations
d’aménagement.

La zone IAU1 comporte un secteur de zone IAUlaestcbnstructions peuvent étre réalisées
au coup par coup sous réserve des conditions dgfinidessous.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1IAU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

1. Toutes les occupations et utilisations du sol y masnles clétures non agricoles
lorsqu’elles ne respectent pas les conditions atushtion fixées a l'article 2 ci-dessous ou
aux orientations d’aménagement, a I'exception :

- Des travaux et installations linéaires souterrai(e@ble, ligne, canalisation de
produits énergiques, d'eau et d'assainissemers, @ire les ouvrages techniques
liés a ces équipements sous réserve que leur imp@mne remettent pas en cause
'aménagement cohérent de la zone.

- De laréalisation, I'aménagement et I'adaptatienimfeastructures routiéres.

- Des opérations inscrites en emplacements réserves.

2. Les OUS suivantes, a I'exception de celles visée&dticle 2 :

- Les constructions, installations et lotissemenisage d'activité de toute nature,
- Les installations classées,

- Les terrains de camping et de stationnement dea@aes,
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Le stationnement de caravanes isolées,

Les habitations légeres de loisirs et les terrdasinés a les accueillir,

L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

La création d'étangs,

Les installations et travaux divers suivants :

0 Les parcs d'attraction,

0 Les dépots de ferrailles, de matériaux, de décats que de veéhicules hors
d’'usage quelque soit leur nombre,

0 Les garages collectifs de caravanes,

0 Les aires de stationnement,

0 Les affouillements et exhaussements de sol.

ARTICLE 2 IAUl1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A. Conditions de 'urbanisation

Conditions générales :

1. L'urbanisation de la zone ne peut étre réaliséedams le cadre de I'une des opérations
d’aménagement ou de construction suivantes :

soit de la réalisation d'une Zone d'’Aménagementc€da (Z.A.C.) sur tout ou
partie de la présente zone,

soit de la réalisation d’un lotissement sur toupattie de la présente zone,

soit de la réalisation d’'une Association Fonciembdihe Autorisée (AFUA) sur
tout ou partie de la présente zone ;

soit enfin, de la réalisation de toute autre op@matd’aménagement ou de
construction sur tout ou partie de la présente zdoatefois, dans le secteur de
zone |AU1a, les constructions peuvent étre adnasesoup par coup Sous réserve
du respect des conditions définies au paragraphel@ssous.

Il est précisé que I'urbanisation par tranches ssgiges de la présente zone ou de 'un
de ses secteurs de zone ne pourra pas étre agtguséi le projet est compatible avec
'aménagement cohérent de la zone et du sectezmrdeconcerné.

2. Superficie minimale d’opération :

Dans la zone IAU1 chaque opération doit porter sur un terrain d'saperficie
minimale de 0,5 ha.

Lorsqu’un reliquat d'une telle opération a une sfipe inférieure au minimum
exigé, il pourra étre urbanisé a condition de fdiobjet d’'une seule opération
couvrant la totalité des terrains de ce reliquat.

Dans le secteur de zone |AUla,l'urbanisation pourra étre réalisée au fur et a
mesure de la réalisation des égquipements intetnesexteurs.
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3. La realisation de I'opération ne doit pas provodadormation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles et doit étrapatible avec le développement ultérieur
de l'urbanisation de la zone.

4. Le terrain dopération doit étre directement radete aux réseaux existants d'eau,
d’assainissement, de voirie, d’électricité et de.ga

Conditions particuliéres :

L’'urbanisation des zones ou secteurs de zoneséti@tcompatible avec les principes de
développement, de desserte ou encore de plantatighais dans le document intitulé
« Orientations d’'aménagement ».

by

Les plantations a réaliser inscrites aux plans atentations d’aménagement devront étre
clairement identifiées dans les opérations.

B. Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions spéciales

Sous réserve de respecter les conditions défimdsssus, les OUS admises sous conditions
spéciales sont :

1. Les installations, classées ou non, liées ou naitessaux opérations d'aménagement ou
de constructions admises dans la zone a conditiensqient mises en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour les rendre compatiblex denilieu environnant.

2. Les installations et travaux divers suivants :

Les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion, liggeaactivité de service, ou a une
activité existante dans la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol, quellessoient leurs dimensions, a
condition qu'ils soient liés ou nécessaires awupatons et utilisations du sol
admises dans la zone ou en cas de fouilles arajiqakss.

Les aires de stationnement nécessaires ou liées @US admises dans la zone.
Les aires de jeux et de sports ouvertes au puldimpatibles avec le milieu
environnant.

hY

3. Les constructions ou installations a usage d'd@éivide service, d'artisanat ou de
commerce compatibles avec le voisinage des haimsati
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3IAUL - ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moinétré’ desservi par une servitude de
passage suffisante.

Le projet peut étre refusée sur des terrains qusemaient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaldiithportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voiesengndifficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Le projet peut étre refusé si les acces préseaterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positisnadeés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Le permis ou la décision préalable peut imposer :
- la réalisation d'installations propres pour assigestationnement hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux beseifisraneuble a construire ;
- la réalisation de voies privées ou de tous autmegnagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécuaittomnées au deuxieme alinéa
ci-dessus.

3. Le nombre des acceés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservigasieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accegtabit sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

4. Les aires de stationnements collectifs ou les garagoupés doivent étre desservis au
maximum par deux acces.

5. Les acces automobiles sont interdits sur les chediaxploitation.

Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir. La
sécurité des usagers et des riverains de touteneoieelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la lébee passage des véhicules de sécurité
incendie et de ramassage des ordures ménageres.

2. Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbiteodevra avoir
une largeur minimale d'emprise de 5 metres.
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3. Dans la mesure du possible des voies piétonnegmtodtre aménagées en direction des
secteurs déja urbanisés.

4. Les voies nouvelles en impasse doivent étre ameésagpins leur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule, public ou prive, dedaisément demi-tour sauf si cette voie est
destinée a terme a desservir un secteur a urbaniser

5. La largeur des voies nouvelles en impasse doitcneprise entre 3,00 metres et 3,50
metres au niveau de leur raccordement a la voieipale, et ce sur 15 métres minimum.
Au-dela, la largeur de la voie est libre, avec unimum de 3,50 metres. Un dispositif
permettant le demi-tour des véhicules dans lagtetminale est a aménager.

6. La desserte des zones d’extension urbaine sedemanpcarrefour d’acces unique depuis la
voirie départementale, l'accés direct des riveragtant interdit. Par ailleurs, le
dimensionnement et I'implantation du carrefour dé&tiendront compte de I'importance
et de la destination des constructions autoris@asi que de la sécurité des usagers de la
voirie publique. Les caractéristiques de ce caurefd’accés seront fixées par le
gestionnaire de la voie, en fonction de sa positim sa configuration (distances de
visibilité et vitesse d’approche notamment), amse de la nature et de l'intensité du trafic
induit par la zone.

7. La desserte de la zone INAL située au droit dedeBR a Trimbach se fera a partir a partir
de l'ilot existant ; les accés directs sur la RBnéinterdits.

ARTICLE 4|AUL - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas les branchements et les extend®mméseaux, et I'écoulement des eaux
claires devront étre conformes au réglement diissaiment de la Communauté de
Communes.

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiertrdé@limentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sEmUxX usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemenillacukes eaux useées.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgzeneent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment @rédraitement agrée, conformément
aux réglementations en vigueur.
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Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétolllement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssafies a I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la it des débits évacués de la propriété)
sont a la charge du constructeur qui doit réaliserdispositifs adaptés au terrain et a
l'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lesmchements privés doivent ['étre
également.

ARTICLE 5IAUL - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 IAUL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

. Cas des emprises publiques de circulation

Dispositions générales :

1. Sauf dispositions contraires figurant aux pldagacade sur rue de toute construction
ou installation principale doit étre édifiée dame lbande, comprise entre 0 et 5 metres,
comptés a partir de l'alignement des voies et placbliques existantes, a modifier ou
a créer.

2. Les batiments annexes, tels que les abris dajau les garages, peuvent s’implanter
au-dela de la bande d’'implantation définie aux asgjions générales ci-dessus.

Dispositions particulieres :

Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux terrains situés en retrait de la voie et gohhgu'un acceés sur cette voie,
- Aux constructions situées a l'arriere de la premiégne de construction sur la

propriété.
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Il. Cas des chemins ruraux et d’exploitation

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitgoconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 1 metieloeite d’emprise des chemins ruraux.

Ill. Cas des cours d’'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitgoconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 metebatges des cours d’eau.

Les constructions, travaux et installations nédessa I'exploitation et a I'entretien des cours
d’eau, ainsi que les installations publiques nétassla proximité immédiate de I'eau
(pontons, passerelles) peuvent s'implanter a mibéns0 métres des berges des cours d’eau.

V. Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbures

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a :

- 10 meétres des canalisations de transport de gaz.
- 15 métres des canalisations de transport d’hydroces.

V. Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metefoEts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 IAUl - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pagntadconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit é&nmmains égale a la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure atBane

Toutefois, les constructions peuvent s'implantar Isuite séparative dans les différents cas

suivants :

- A condition que la hauteur totale sur limite sépaean’excede pas 3 métres et qu'aucune
partie du batiment ne soit visible sous un anglplde de 45° au-dessus de cette hauteur.

- En cas de réalisation de maisons jumelées.

- Lorsqu'un batiment est déja implanté sur limite asafive sur le terrain voisin, les
constructions peuvent étre édifiées sur cette diraéparative latérale, et ce sous réserve
de respecter le gabarit de la construction existant

Lorsque par son gabarit ou son implantation, unestcoction existante n'est pas conforme
aux regles ci-dessus, l'autorisation de constrn@epeut étre accordée que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité demplantation ou du gabarit de cette
construction avec ces prescriptions, ou pour de&atrx qui sont sans effet sur lI'implantation
ou le gabarit de I'immeuble.
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Dispositions particulieres

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux constructions et installations de faible engrngcessaires a I'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformatiectrique etc..., qui peuvent étre
édifiées a une distance au moins égale a 0,80 metieelimite séparative.

ARTICLE 8 IAUL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L’accés et la circulation des véhicules de luttaetm I'incendie doivent pouvoir étre assurés
en tous points nécessaires

Article 9 IAU1 - Emprise au sol

Mode de calcul :

L’emprise au sol correspond a la projection veléichi volume du batiment au sol. Toutefois
est exclue la projection des saillies, telles galedns, marquises, débord de toiture. Les abris
de jardin ne sont pas pris en compte dans le cda&liemprise au sol des batiments.

Les constructions enterrées telles que le sousisq@liscine n'entrent pas dans le recul de
I'emprise au sol a la condition d’étre completermamterrées.

Dispositions générales :

L'emprise au sol des constructions ne pourra exd@$é de la superficie de I'unité fonciere.

Dispositions particulieres :

Cette régle ne s’applique pas en cas de reconsmuatlidentique (implantation du volume
antérieur identique).

ARTICLE 10lAU1 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul :

La hauteur des constructions est mesurée par itaapariveau fini du trottoir au droit de la
parcelle.

En cas de terrain en pente, la hauteur est megpareeapport au niveau moyen du terrain
naturel avant travaux au droit de I'assiette dmiestruction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuouerages de tres faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustracles, e
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Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit satisfaire auxgles de hauteur suivantes :
- La hauteur maximale a I'égout de la toiture ou ammmet de I'acrotére est limitée a 6
metres.
- La hauteur maximale au faitage est limitée a 10enéet

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux ameénagements, transformations ou extensionstéls) des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du ptesécle, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation de la situationasist

- En cas de reconstruction a l'identique et pour &mm destination d'un batiment
sinistré réalisée dans un délai de 2 ans a compter du regtesu sinistre,

- Aux équipements collectifs d'intérét public, doatHauteur maximale est fixée a 14
meétres.

ARTICLE 111AU1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accomiée sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pam Isituation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl€ lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
paysages naturels ou urbains.

Dispositions particulieres :

+ Architecture / typologie

- Les éventuels remblais ne pourront dépasser leanide la voie d'acces bordant la
parcelle.

- Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront démesgaus de 1 métre le niveau de
référence défini a l'article 10.

¢ Toitures

- Les toitures plates sont autorisées pour les dpaslimitées a un logement.

- Dans le cas de construction a 2 pans, les pentés tdéure du batiment principal a
usage d’habitation seront comprises entre 40° €a32xception des toitures cintrées.

- La ligne de faitage principale sera paralléle aug lobté de la construction.

- Lorsqu'une pente de toiture existante n'est pafomor aux regles mentionnées ci
dessus, seules les extensions ayant pour effaiotienger la pente de toiture pourront
faire I'objet d'une dérogation.

- Les toits a la Mansart sont interdits.
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- Les parties de toiture correspondant a des élénefdsque garages, verandas,
loggias,... et éventuellement les batiments annpresent étre a pan unique (pente
non réglementée) ou en terrasse.

- En fonction des circonstances locales, la coulegrtditures principales doit rappeler
I'aspect et la coloration de la terre cuite ou @eecouleur noire. Cette mesure ne
s’applique pas pour les dispositifs d’énergie remdable installés sur les toitures.

Clbétures principales

Les clotures donnant sur les voies et espacescsulibivent étre traitées en harmonie avec
leur environnement immédiat. Elles peuvent étre2deatures, en fonction de leur
environnement proche et des besoins de visibild&mment aux angles de rues :
- Un mur de clbture sur rue, limité a 1,40 métre aetéur et constitué soit :
o d’'une magonnerie de pierre (en gres ou granit)eohrajue pleine,
o d'une maconnerie de brique creuse, de parpaingsuwumur en béton avec
application d’'un enduit de finition,
o d'une palissade ou d’'un grillage, éventuellememioagpagnée d'un muret de
soubassement n’excédant pas 0,50 métre de hauteur.
- Un simple muret de soubassement, d'une hauteuprcsmrentre 0 et 0,50 metre, en
maconnerie de brique creuse, de parpaings ou miréem avec application d’'un
enduit de finition.

Autres clbétures

- Les clétures implantées sur les limites séparatd@sent étre constituées par des
grillages ou tout autre dispositif a claire-voigr$ nécessité de mise en place de
systemes particuliers pour assurer le soutenenesriedres.

- Les clétures en limite séparative ne peuvent excéd® metre de hauteur hors haie
végétale d’accompagnement éventuelle. Les haiescatapagnement doivent étre
constituées d’essences locales.

Ne sont pas soumis aux dispositions particulienesméées ci-dessus :

- Les batiments publics.
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ARTICLE 121AU1 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoiri®e de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddomaine public affecté a la circulation
automobile.

Les dimensions a prendre en compte pour le staiment d'un véhicule sont de
5 x 2,5 métres.

Type d'occupation du sol Nombre de
places (*)

Habitation (construction, transformation, extension, changerd&ffectation)
- Pour les ensembles de construction de moins @ar20de SHON (ou SP) (résidentg et
visiteurs) :
= Entre 0 et 50 m2 de SHON (ou SP),
= Entre 50 et 150 m2 de SHON (ou SP),
* Au-dela de 150 m2 de SHON (ou SP). 3
- Pour les ensembles de construction de 200 nA@&Fou SP) et plus (résidents et visiteurs) :
*  Par tranche de 40 m2 de SHON (ou SP) a partif'dn2l 1

La moitié au moins des places nécessaires serdistaxaen surface, a I'extérieur ges
batiments et sera facilement accessible.

N -

Bureaux

- Nombre de places pour 100 m2 de plancher horseset
pour les employés et visiteurs 2

Commerces

- Nombre de place pour 100 m2 hors-ceuvre net
(vente + réserve)
.de 04100 m?
. de 100 & 1000 m?
. au-dela de 1000 m? 5

[SIN\N]

Equipement d'enseignement
- Nombre de places par classe construite 1

Autres équipements

- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places
- hétel, logement-foyer : pour 2 chambres
- restaurant : pour 10 siéges 2

O

Activités industrielles
- Nombre de place pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont expiieite précisés
dans la liste devront pouvoir disposer d’un nondeelaces leur
permettant d’assurer leurs besoins propres

Equipements publics
Les normes de stationnement prévues dans la c&éarres équipements” peuvent,
lorsqu'il s'agit d'un équipement public, étre madul suivant les capacités |en
stationnement public du secteur

Le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n'excede pas 0,5,
a l'unité supérieure dans le cas contraire.
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ARTICLE 13IAU1 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Terrains d’'assiette des constructions

Les espaces non batis doivent étre plantés ou ay@ged entretenus.

2. Opérations d'aménagement:

Toute opération d'aménagement doit comporter urdesl espaces verts aménagés
accessibles a tous les habitants, corresponda&nhtde3a superficie de l'opération.

Il est demandé la mise en place d'un arbre de htgee (de 20 a 25 cm de
circonférence et d'essences locales) par opém¢i@onstruction neuve.

3. Aires de stationnement:

Les aires de stationnement de plus de deux vékiddesent étre plantées a raison
d'un arbre au moins po@remplacemerst

4. Les plantations doivent étre compatibles avex peincipes prévus au document
« orientations d'aménagement ».

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14|AU1 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DES SOLS

- Le C.0.S. maximum applicable a 'ensemble de leezst limité a 0,6.

- Pour les équipements scolaires, sanitaires et tatisps et les équipements
d'intérét public, il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU2

Caractére de la zone

La zone IAU2 correspond a des secteurs a caracigigrel destinés a étre ouverts a
I'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir principalement desstructions et installations a usage
d’activités ainsi que les constructions, instadlas et les équipements collectifs qui en sont le
complément normal.

La zone IAU2 est non constructible en I'état etpogirra étre urbanisée que sous réserve de

remplir les conditions fixées a l'article 2 du mmésreglement de zone et aux orientations
d’aménagement.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1IAU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

Toutes les occupations et utilisations du sol y masnles clétures non agricoles lorsqu'elles
ne respectent pas les conditions d'urbanisati@es$ia I'article 2 ci-dessous et aux orientations
d’aménagement, a I'exception :

- des travaux et installations linéaires souterrainedble, ligne, canalisation de
produits énergiques, d'eau et d'assainissemers, @ire les ouvrages techniques
liés a ces équipements sous réserve que leur imp@mne remettent pas en cause
'aménagement cohérent de la zone ;

- de laréalisation, 'aménagement et I'adaptatienfeastructures routieres ;
- des opérations inscrites en emplacements réserves.
1. Les OUS suivantes, a I'exception de celles visdestigle 2.

- Les constructions et installations a usage d'aétagricoles,

- Les constructions et les lotissements a usageitiitiah,

- Les constructions et les lotissements a vocatiaridiique y compris les hotels et,
les habitations légeres de loisirs et les terrdastinés a les accueillir,

- Les installations classées,

- Les entreprises polluantes ou représentant dasessgpur I'environnement,

- Les terrains de camping et de stationnement deaaes,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres, graggeou étangs,
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- Les piscines
- Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attraction,

- les dépbts non organisés et permanents de matéaalrxtérieur des
batiments, les dépbts et le stockage de matieregedauses ou toxiques qui ne
sont pas liées a une activité fonctionnant darmotee ainsi que des véhicules
hors d’'usage quel que soit leur nombre,

- les garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et les exhaussements du sol.

ARTICLE 2 IAU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A. Conditions de 'urbanisation :

Conditions générales :
L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée daes le cadre d'une opération
d'aménagement ou de construction respectant lektioms suivantes :

- La réalisation de l'opération ne doit pas provoqleerformation de terrains
enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles

- La réalisation de I'opération doit étre compatialec le développement ultérieur
cohérent de l'urbanisation de 'ensemble de la zone

- Le terrain d’'opération doit étre directement radedse aux réseaux existants
d'eau, d’assainissement, de voirie et d’électricité

- Les réseaux créés a I'occasion du projet doiveetditmensionnés en fonction de
'aménagement de I'ensemble de la zone ;

- Les plantations a réaliser inscrites aux plans wu @ientations d’aménagement
devront étre clairement identifiées dans les opparst

Conditions particuliéres :

L'urbanisation des zones ou secteurs de zoneséti@tcompatible avec les principes de
développement, de desserte ou encore de plantatighais dans le document intitulé
« Orientations d’aménagement ». Les plantationéadiser inscrites aux plans devront étre
clairement identifiées dans les opérations.

B. Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions spéciales

Sous réserve de respecter les conditions d'aménayegndéfinies ci-dessus, les OUS
admises sous conditions spéciales sont les suiante
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1. Les constructions et les établissements industr@tsanaux, commerciaux, de bureaux
sous réserve qu'ils ne soient pas polluants owptast des risques pour l'environnement.

2. Les constructions a usage d’habitation sous résirvespecter 'ensemble des conditions
suivantes :

- guelles soient destinées a du logement de fonaiiomle gardiennage pour du
personnel dont la présence sur place est indisplensa

- que la SHON (ou SP) de la construction n'excedd p@snz,

- que la construction du batiment d’activités soitéapure ou simultanée au
logement de fonction a construire,

- que la construction a usage dhabitation soit négdans le batiment
d'exploitation. Cette mesure n’est applicable ox’aactivités dont les
dispositions de sécurité ne sont pas contrairdmhitat.

3. Les installations, classées ou non, liées ou naitessaux opérations d'aménagement ou
aux constructions admises dans la zone a condifien soit mis en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour les rendre compatibles d&enilieu environnant.

4. Les constructions a usage d'équipement collectift smmis a condition que ces
eéquipements soient nécessaires a la vie et a lenodité des usagers de la zone, a savoir :
restaurants d'entreprise, batiments a caractéra $oedecine du travail), etc...

5. Les installations et travaux divers suivants :

- les dépdbts de véhicules neufs ou d'occasion, li@seaactivité de service, ou a
une activité existante dans la zone,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au publigpatibles avec le milieu
environnant,

- les affouillements et les exhaussements du sanéitton qu'ils soient liés ou
nécessaires aux occupations et utilisations du afsises dans la zone et
gu'ils soient compatibles avec l'article 11 ou a& d@e fouilles archéologiques.

6. La réalisation ou 'aménagement de pistes cyclatesmunale ou intercommunale.

SECTION |l - CONDITIONS DE L ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 31AU2- ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moinétré’ desservi par une servitude de
passage suffisante.
Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaldiithportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voiesengndifficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie
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Le projet peut étre refusé si les acces préseanterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positisnadeés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Le permis ou la décision préalable peut imposer :
- a la réalisation d'installations propres a assla@estationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseifisraneuble a construire ;
- a la realisation de voies privees ou de tout aaimenagement particulier
nécessaire au respect des conditions de sécurittomeces au deuxieme alinéa
ci-dessus.

3. Le nombre des acceés sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservigasieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accegtabit sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

4. Les acces, dont la largeur n'excédera pas 9 meeas;ont étre limités a un seul par lot
dans l'intérét de la sécurité et de la commoditérdfic. lls devront étre disposés de
maniere a dégager au maximum la visibilité et anetire aux véhicules sortant des
établissements de marquer un temps d'arrét avasieigager sur la voie. Les manceuvres
d'entrée et de sortie devront pouvoir se faire sacsne géne pour la circulation.

5. Les acces automobiles sont interdits sur les chediaxploitations.
Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir. La
sécurité des usagers et des riverains de touteneoieelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la lédbee passage des véhicules de sécurité
incendie et de ramassage des ordures ménageres.

2. Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbitleodevra avoir
une largeur de plate-forme (chaussée + trottoles) ohoins 8 metres.

3. Les voies nouvelles en impasse doivent étre amésatgns leur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule, public ou privé, dedaisément demi-tour.

4. La desserte des zones d’extension se fera parrtefaa d’acces unique depuis la voirie
départementale, I'acces direct des riverains étd@tdit. Par ailleurs, le dimensionnement
et l'implantation du carrefour d'acces tiendrontmpie de limportance et de la
destination des constructions autorisées, ainsidguk sécurité des usagers de la voirie
publique. Les caractéristiques de ce carrefourc@'aseront fixées par le gestionnaire de
la voie, en fonction de sa position, de sa conéiian (distances de visibilité et vitesse
d’approche notamment), ainsi que de la nature éindensité du trafic induit par la zone.
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ARTICLE 4|AUZ2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas les branchements et les extend®mméseaux, et I'écoulement des eaux
claires devront étre conformes au reglement disissaiment en vigueur sur le territoire.

Réseaux de distribution d'eau
Toute construction ou installation qui requiertrd@&limentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer smux usées domestiques par

branchement au réseau public d'assainissemenillacukes eaux usées.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgzeneent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées autorisation, laquelle peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment @réstraitement agrée, conformément

aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
Les aménagements sur le terrain doivent garaétolllement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.
En cas de réseau insuffisant, les aménagementssafies a I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la N des débits évacués de la propriété)
sont a la charge du constructeur qui doit réalissrdispositifs adaptés au terrain et a
l'opération.
Un rejet maximum de 13l/s/ha est autorisé, le sisrgevant étre stocké dans la propriété.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution
Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lesmchements privés doivent ['étre
également.

ARTICLE 51AU2 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE 61AU2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cas des emprises publiques de circulation
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Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction doit étre éedifiee a une
distance au moins égale a 10 metres de l'alignedenvoies et places publiques existantes,
a modifier ou a créer ouvertes a la circulatioromgbile.

Cette regle ne s’applique pas :

- Aux éléments architecturaux de petites dimensiolestype terrasse, marquise,
oriel, auvents dans la mesure ou ces dernieres développent pas sur plus de 1/3
de la facade qui les accueille.

- Aux constructions et installations de faible empmngcessaires a I'exploitation des
réseaux publics et des réseaux d’intérét gené@lalque postes de transformation
électriques etc...qui peuvent s'implanter a au ®diftb0 metre de la limite de
'emprise de la voie publique.

Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbure

Sauf dispositions contraires figurant au plan deage, toute construction ou installation doit
étre édifiée a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 metres des canalisations de transport d'hydrocar

Cas des cours d’'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdoconstruction et installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metebatges des cours d’eau.

Les constructions, travaux et installations nédessa I'exploitation et a I'entretien des cours
d’eau, ainsi que les installations publiques nétadsla proximité immédiate de l'eau
(pontons, passerelles) peuvent s'implanter a mibénsOm des berges des cours d’eau.

Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction ou installation doit étre

edifiee a une distance au moins égale a 10 metefoEts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 IAU2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de teliere que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpde la limite séparative qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a ldiénde la différence d'altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieur a 6 metres.

Cette regle ne s'applique pas aux constructiongnstllations de faible emprise
nécessaires a l'exploitation des réseaux publas, que postes de transformations

PLU Intercommunal
Communes de Buhl - Croettwiller - Kesseldorf - Niederroedern - Schaffhouse-Prés-Seltz - Siegen - Trimbach - Wintzenbach
Reglement — Modification N°3 — Septembre 2018

66



électrique, etc., qui peuvent étre edifiés a uséadce au moins égale a 1,80 metres de
la limite séparative.

ARTICLE 8 |AU2 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distad'au moins 4 metres.

L’accés et la circulation des véhicules de luttetim I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

ARTICLE 91AU2 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne doit pas exd@&tes de la superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE 10l1AU2 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale hors tout des constructionastallations est fixée a 12 métres par
rapport au niveau moyen du terrain d’assiette aeihetruction.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ages isolés tels que cheminées, grues,
silos ou tours de fabrication.

ARTICLE 111AUZ2 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tomrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, lga situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &eédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

Dispositions particulieres :

Lorsque les constructions a usage d'habitationjssdmans la zone, ne sont pas intégrées
au batiment d'activités, leur architecture doit &n harmonie avec le batiment d'activités.

Les dépbts de matériaux et les cours fermées de@ton réalisés dans des endroits clos
dont le traitement architectural s'apparenterdid aélisé pour les batiments d'activités. Si
le batiment est couvert, la couverture s'apparariterlui du batiment principal.

Les aires de stockage seront visuellement discpatesapport aux axes et aux voies. Elles
sont interdites sur les marges de recul renduegatbires a l'article 6 ci-dessus.
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Les clotures sont facultatives, mais la limite e domaine public et le domaine privé

doit étre matérialisée, au moins par un décrochedsrs le nu du sol.

Les cl6tures éventuelles doivent étre constitu@ds par des haies vives, soit par des
grilles, grillages ou tout autre dispositif a okawoie comportant ou non un mur bahut, dont
la hauteur ne saurait excéder 0,40 metre. La haotaximum admise pour les clétures ou

les haies est de 2 métres, y compris le mur balauttéel.

ARTICLE 121AUZ2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant awoiri®e des constructions et
installations doit étre assuré en dehors du domgpindic, sur des emplacements

aménageés sur le terrain.

Type d'occupation du sol

Nombre de
places (1)

Pour les constructions a usage d'habitation

- par logement

Pour les constructions a usage de bureaux ou diese(2)

- par tranche de 33 m2 de surface hors ceuvre nette

Pour les constructions a usage commercial

- par tranche de 100 m2 de surface de vente yE&sepmprises)
.de 04100 m?
. de 100 a 1.000 mz
. au-dela de 1.000 m2

Pour les constructions a usage d’entrepots
Par tranche de 100 m2 de surface hors ceuvre nette

Pour les éguipements exceptionnels

- Les équipements exceptionnels qui ne sont ekgiEnt précisés dans la liste devront pou
disposer d’'un nombre de places leur permettansdias leurs besoins propres.

Voir

- Pour les constructions non visées par les nopré&gdentes, il sera procédé par assimilati

pn.

1) Le nombre de places est arrondi a I'unité iefére si la décimale n'excede pas 0,5 a l'u

supérieure dans le cas contraire.
2)  Cette norme pourra étre réduite en fonction detare réelle de I'activité ou des besoins.

nité

ARTICLE 13IAU2 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les espaces libres doivent étre plantés ou aménagéatretenus.

2. Les aires de stationnement de plus de 2 placesomteviotamment étre plantées

d’arbres a haute tige, a raison d’'un arbre pouadgs au minimum.
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3. Des arbres tiges plantés en pleine terre devromipéévus en périphérie du secteur sur
une profondeur minimale de 6 meétres (voir secteapérés sur plan).

4. Ces espaces devront rester libres de toute oconp@dlle des aires de stationnement,
des stockages).

5. Les aires de stationnement dont la surface excéda2sdoivent étre divisées par des
rangées d'arbres ou des haies vives afin toutfaidad'en améliorer I'aspect et d'en
réduire les nuisances.

SECTION |l - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 141AU2 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE VIl - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE [IAU1

Caractére de la zone

pY bY

La zone IIAU1 correspond a des secteurs a caractanerel destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir principalement dasstructions a usage d’habitation, ainsi que
les constructions, les installations, les équipdmenllectifs et les activités qui en sont le
complément normal.

La zone IIAU1 est inconstructible en I'état et rmuma étre urbanisée qu'apres avoir été
ouverte a l'urbanisation.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L "UTILISATION

DU SOL

ARTICLE 1IIAULl - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

1.

Toutes les occupations et utilisations du sol loetes ne respectent pas les conditions
d'urbanisation fixées au caractére de zone ain& Garticle 2 ci-dessous et aux
orientations d’aménagement, a l'exception :

des travaux et installations linéaires souterrai(e@ble, ligne, canalisation de
produits énergiques, d'eau et d'assainissemers, @ire les ouvrages techniques
liés a ces équipements sous réserve que leur imp@mne remettent pas en cause
'aménagement cohérent de la zone.

de la réalisation, I'aménagement et 'adaptatienmfeastructures routieres ;

des opérations inscrites en emplacements réserveés.

Les OUS suivantes, a lI'exception de celles visd'estiale 2.

Les constructions, installations et lotissemenisage d'activité de toutes natures,
Les hotels,

Les installations classées,

Les terrains de camping et de stationnement de@aes,

Le stationnement de caravanes isolées,

Les habitations légeres de loisirs et les terrdasinés a les accueillir,

L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

La création d'étangs,

Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attraction,

- les dépodts de ferrailles, de matériaux, de déchetsi que de veéhicules hors
d’'usage quel que soit leur nombre,
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- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements de sol.

ARTICLE 2 IIAU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A. Conditions de I'urbanisation

Conditions générales :

1. Sous réserve des prescriptions indiquées au caramede zone,l'urbanisation de la
Zzone ne peut étre réalisée que dans le cadre ke des opérations d’aménagement ou de
construction suivantes :

- soit de la réalisation d'une Zone d’Aménagementc€ada (Z.A.C.) sur tout ou
partie de la présente zone,

- soit de la réalisation d’'un lotissement sur toupattie de la présente zone,

- soit de la réalisation d’'une Association Fonciembdihe Autorisée (AFUA) sur
tout ou partie de la présente zone ;

- soit enfin, de la réalisation de toute autre op@natd’aménagement ou de
construction sur tout ou partie de la présente .zone

2. Surface minimale d’opération :
Chaque opération doit porter sur un terrain d'wpedicie minimale de 1 ha.
Lorsqu’un reliquat de telles opérations a une digierinférieure au minimum exigé, il
pourra étre urbanisé a condition de faire I'objeind seule opération couvrant la totalité
des terrains de ce reliquat.

3. La réalisation de I'opération ne doit pas provodadobrmation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles et doit étrepatible avec le développement ultérieur
de l'urbanisation de la zone.

4. Le terrain d’opération doit étre directement radedme aux réseaux existants d'eau,
d’assainissement, de voirie et d’électricité.

5. La desserte interne des opérations et les liens lagevoies et chemins existants devront
respecter les principes de desserte prévus auxtatiens d’aménagement.

6. Les plantations a réaliser inscrites au plan ddvétre clairement identifiees dans les
opérations.

7. Les affouillements et les exhaussements du salpditton qu'ils soient liés ou nécessaires
aux occupations et utilisations du sols admises diarzone et qu'ils soient compatibles
avec les conditions d'aménagement et l'articleul&rocas de fouilles archéologiques.

Conditions particuliéres :

L'urbanisation des zones ou secteurs de zoneséti@tcompatible avec les principes de
développement, de desserte ou encore de plantatighais dans le document intitulé
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« Orientations d’aménagement ». Les plantatioréahser inscrites aux plans des orientations
d’aménagement devront étre clairement identifigesdes opérations.

B. Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions spéciales

Sous réserve de respecter les conditions d'améeagedéfinies ci-dessus les OUS
admises sous conditions spéciales sont :

1. Les installations, classées ou non, liées ou néressaux opérations d'aménagement
ou de constructions admises dans la zone a comditie soit mises en ceuvre toutes
les dispositions utiles pour les rendre compatiblesc le milieu environnant.

2. Les installations et travaux divers suivants :

- les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion, lidseaactivité de service, ou a une
activité admise dans la zone.

- les affouillements et les exhaussements du sobnditton qu'ils soient liés ou
nécessaires aux occupations et utilisations duaiisises dans la zone et qu'ils
soient compatibles avec l'article 11.

- les aires de stationnement nécessaires ou liées @US admises dans la zone

- les aires de jeux et de sports ouvertes au puldimpatibles avec le milieu
environnant,

3. Les constructions ou installations a usage d'aésvde services, d'artisanats ou de
commerces compatibles avec le voisinage des hialpisat

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3IIAUL - ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a maoi@sre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusemient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réponadimhportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voieengrdifficile la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre 'incendie.

Le projet peut étre refusé si les acces présentenisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttlisas accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positieradegs, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Le permis ou la décision préalable peut imposer
- a la réalisation d'installations propres a assle@estationnement hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux beseifisraneuble a construire ;
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- a la realisation de voies privees ou de tout aaimenagement particulier
nécessaire au respect des conditions de sécurittomeces au deuxieme alinéa
ci-dessus.

3. Le nombre des acces sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accetabii sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

4. Les aires de stationnement collectif ou les ggsagroupés doivent étre desservis au
maximum par deux acces.

5. Les acces automobiles sont interdits sur lesaised'exploitation.
Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques tqubs des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir. La
sécurité des usagers et des riverains de touteneoieelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la ldbeie passage des véhicules de sécurité
incendie et de ramassage des ordures ménageres.

2. Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbieodevra avoir
une largeur minimale d'emprise de 5 métres.

3. Dans la mesure du possible des voies piétonoieerd étre aménagees en direction des
secteurs déja urbanisés.

4. Les voies nouvelles en impasse doivent étre agéas dans leur partie terminale afin de
permettre a tout vehicule, public ou privé, dedarsément demi-tour sauf si cette voie est
destinée a terme a desservir un secteur a urbaniser

5. La largeur des voies nouvelles en impasse dat @mprise entre 3,00 meétres et 3,50
metres au niveau de leur raccordement a la voieipale, et ce sur 15 métres minimum.
Au-dela, la largeur de la voie est libre, avec unimum de 3,50 metres. Un dispositif
permettant le demi-tour des véhicules dans lagtetminale est a aménager.

6. La desserte des zones d’extension urbaine se &rarpcarrefour d’accés unique
depuis la voirie départementale, I'acces direct desrains étant interdit. Par
ailleurs, le dimensionnement et I'implantation @durefour d’acceés tiendront compte
de I'mportance et de la destination des constpoastiautorisées, ainsi que de la
sécurité des usagers de la voirie publique. Lesctanistiques de ce carrefour
d’acces seront fixées par le gestionnaire de la,\en fonction de sa position, de sa
configuration (distances de visibilité et vitesskgpproche notamment), ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic induit Eezone.
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ARTICLE 41IAULl - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les cas les branchements et les extend®mméseaux, et I'écoulement des eaux
claires devront étre conformes au reglement disissaiment en vigueur sur le territoire.

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiertrdé@&limentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées
Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer smux usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemenillacukes eaux usées.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgzeneent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées autorisation, laquelle peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment @réstraitement agrée, conformément

aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétollement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssafies a I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la N des débits évacués de la propriété)
sont a la charge du constructeur qui doit réalissrdispositifs adaptés au terrain et a
l'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédigiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lesmchements privés doivent ['étre
également.

ARTICLE 5I1IAUL - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 6 IIAU1l - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :
Sauf dispositions contraires figurant aux planstgaonstruction ou installation doit étre
edifiee dans une bande, comprise entre 0 et 5 sh&wenptés a partir de l'alignement des
voies et places publiques existantes, a modifiex oréer.

Dispositions particulieres :

Cas des batiments annexes

Les batiments annexes tel que les abris de jaudile® garages peuvent s'implanter au-
dela de la bande dimplantation définie aux dispmss générales ci-dessus, sans
toutefois déroger aux regles d’implantations désra I'article 7 ci-apres.

Cas des chemins ruraux et d’exploitation

Sauf dispositions contraires figurant aux planstga@onstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 1 metria dienite d’emprise des chemins
ruraux.

Cas des cours d’'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux planstg¢aonstruction ou installation doit étre
édifiee a une distance au moins égale a 10 méetebatges des cours d’eau.

Cette regle ne s’applique pas aux constructiorssjatrx et installations nécessaires a
I'exploitation et a I'entretien des cours d’eaunsii que les installations publiques
nécessitant la proximité immeédiate de I'eau (postqasserelles) peuvent s'implanter a
moins de 10m des berges des cours d’eau.

Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbure

Sauf dispositions contraires figurant au plan deape, toute construction ou installation
doit étre édifiee a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 metres des canalisations de transport d'hydrocar

Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdéaconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 metefodets soumises au régime forestier.
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ARTICLE 7 I[IAU1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pointadconstruction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché @bk au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a 3 metres.

Toutefois, les constructions peuvent s’implanter konite séparative dans les cas
suivants :

- A condition que la hauteur totale sur limite sépaean’excéde pas 3 metres et
gu’aucune partie du batiment ne soit visible sauangle de plus de 45° au-dessus
de cette hauteur.

- En cas de réalisation de maisons jumelées.

- Lorsqu'un batiment est déja implanté sur limiteasafive sur le terrain voisin les
constructions peuvent étre édifiées sur cette dirnéparative latérale sous réserve
de respecter le gabarit du batiment existant.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, urestroction existante n'est pas conforme
aux regles ci-dessus, l'autorisation de constroggoeut étre accordée que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité dempiantation ou du gabarit de cette
construction avec ces prescriptions, ou pour dastrx qui sont sans effet sur I'implantation
ou le gabarit de I'immeuble.

Dispositions particulieres

Ces regles ne s'appliquent pas:

- aux constructions et installations de faible engorniécessaires a I'exploitation des réseaux
publics, tels que postes de transformation élaarigic..., qui peuvent étre édifiées a une
distance au moins égale a 0,80 metre de la lirparstive.

ARTICLE 8 IIAUL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. L'acces et la circulation des véhicules de latiatre I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

2. Les batiments situés sur un méme terrain doigatimplantés de telle maniére que les
baies éclairant les pieces principales ne soiersgoees par aucune partie d'immeuble
qui, a l'appui de ces baies, seraient vue sousgie ae plus de 45 ° au dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée arefle peut étre porté a 60°, a condition
que la moitié au plus des pieces principales pr@yuresur cette facade.
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Article 9 IIAU1 - Emprise au sol

Mode de calcul

L’emprise au sol correspond a la projection veltichu volume du batiment au sol. Toutefois
est exclue la projection des salllies, telles galedns, marquises, débord de toiture. Les abris
de jardin ne sont pas pris en compte dans le cd&liemprise au sol des batiments.

Les constructions enterrées telles que le sousisq@liscine n’entrent pas dans le recul de
I'emprise au sol a la condition d’étre completermamterrées.

Dispositions générales :

L'emprise au sol des constructions ne pourra exd@$é de la superficie de I'unité fonciere.
Dispositions particulieres :

Cette régle ne s’applique pas en cas de reconsmuatl'identique (implantation du volume

antérieur identique).

ARTICLE 101IAU1 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul :

La hauteur des constructions est mesurée par iaapariveau fini du trottoir au droit de la
parcelle.

En cas de terrain en pente, la hauteur est meparéeapport au niveau moyen du terrain
naturel avant travaux au droit de I'assiette dmfestruction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuouerages de tres faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustracles, e

Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit satisfaire auxxdeagles de hauteur suivantes :
- Hauteur maximale a I'égout de la toiture ou au sete I'acrotere de 6 metres,
- Hauteur maximale au faitage de 10 métres.

Dispositions particulieres :

Ces regles ne s'appliquent pas
- aux aménagements, transformations ou extension@tédisn des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du ptésécle, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation de la situationamist
- en cas de reconstruction a lidentique et pour é&amm destination d'un batiment
sinistré réalisée dans un délai de 2 ans a compter dumegltedu sinistre.
- la hauteur totale des équipements collectifs d@njgublic est fixée a 14 métres.
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ARTICLE 11lIAU1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accomgiée sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pmam Isituation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a I'int&a€ lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
paysages naturels ou urbains.

Dispositions particulieres

+ Architecture / typologie

Les éventuels remblais ne pourront dépasser leanide la voie d'acces bordant la
parcelle.

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront dépisgeus de 1 metre le niveau de
référence défini a l'article 10.

¢ Toitures

Les toitures-terrasses sont autorisées pour leatiqds limitées a un logement.

La ligne de faitage principale sera paralléle aug lodté de la construction.

La pente des toitures principales sera comprisee etl® et 52° a l'exception des
toitures cintrées. Toutefois les batiments agregeurront avoir une pente de toiture
moindre sans que celle-ci ne puisse étre infériaa@°,

Lorsqu'une pente de toiture existante n'est pafowoe aux regles mentionnées ci
dessus, seules les extensions ayant pour effaitinger la pente de toiture pourront
faire I'objet d'une dérogation.

Les toits dits a la mansarde sont interdits.

Les parties de toiture correspondant a des éléntelgsque garages, vérandas,
loggias,... et éventuellement les batiments annpresent étre a pan unique (pente
non réglementée) ou en terrasse.

En fonction des circonstances locales, la coulegrtditures principales doit rappeler
I'aspect et la coloration de la terre cuite ou &eecouleur noire. Cette mesure ne
s’appligue pas pour les dispositifs d’énergie remdable installés sur les toitures.

¢ Clbtures principales

Les cl6tures donnant sur les voies et espacescguptincipaux doivent étre traitées en
harmonie avec leur environnement immédiat, et daidtre constituées en fonction de
I'environnement proche. Elles peuvent étre de @reat:

La hauteur des murs de cloture sur rue est liméieée40 metre. lls doivent étre

constitués soit :

o d’une magonnerie de pierre (en gres ou granit)eohrijue pleine,

o d’'une maconnerie de brique creuse ou parpaings @wglcation d’un enduit de
finition,

o dune palissade, éventuellement accompagnée d'uretmie soubassement
n’excédant pas 0,50 métre de hauteur.
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- D’un simple mur de soubassement en macgonnerieigeebcreuse ou parpaings avec
application d’'un enduit de finition. Dans ce cashauteur du mur est comprise entre 0
et 0,50 métre.

¢ Autres clotures

- Les clétures implantées sur les limites séparatildgent étre constituées par des
grillages ou tout autre dispositif a claire-voierd nécessité de mise en place de
systemes particuliers pour assurer le soutenenesriedres.

- Les clétures en limite séparative ne peuvent excéd® metre de hauteur hors
haie végétale d’accompagnement éventuelle. Les ligaecompagnement doivent
étre constituées d’essences indigenes (cf. annexe)

- Les batiments publiase sont pas soumis aux dispositions particuliénes@&es ci-
dessus:

ARTICLE 121IAU1 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoiri®e de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddomaine public affecté a la circulation
automobile.

Les dimensions a prendre en compte pour le staiment d'un véhicule sont de
5 x 2,5 meétres.

Type d'occupation du sol Nombre de
places (*)
Habitation (construction, transformation, extension, changerd&ffectation)
- Pour les ensembles de construction de moins 6en20de SHON (ou SP) (résidentg et
visiteurs) :
= Entre 0 et 50 m2 de SHON (ou SP), 1
= Entre 50 et 150 m2 de SHON (ou SP), 2
* Au-dela de 150 m2 de SHON (ou SP). 3
- Pour les ensembles de construction de 200 nA@&Fou SP) et plus (résidents et visiteurs) :
* Par tranche de 40 m2 de SHON (ou SP) a partifduzl 1
La moitié au moins des places nécessaires serdiskEaen surface, a l'extérieur des
batiments et sera facilement accessible.
Bureaux
- Nombre de places pour 100 m2 de plancher horsemet
pour les employés et visiteurs 2
Commerces
- Nombre de places pour 100 m2 hors-ceuvre net
(vente + réserve)
.de 0a100 m? 2
. de 100 & 1000 m? 3
. au-dela de 1000 m? 5
Equipement d'enseignement
- Nombre de places par classe construite 1
Autres équipements
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- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- hétel, logement-foyer : pour 2 chambres 1
- restaurant : pour 10 sieges 2
Activités industrielles

- Nombre de places pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont expiigte précisés dans la liste devrpnt
pouvoir disposer d’'un nombre de places leur peanett'assurer leurs besoins propres.

Equipements publics
Les normes de stationnement prévues dans la catétautres équipements” peuvent,

lorsqu'il s’agit d'un équipement public, étre maddubuivant les capacités en stationnement
public du secteur

(*) Le nombre de places est arrondi a l'unité irgére si la décimale n’excede pas 0,5, a l'unifgsigure
dans le cas contraire.

ARTICLE 131IAU1 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Terrains d’'assiette des constructions

Les espaces non batis doivent étre plantés ou ay@ged entretenus.

2. Opérations d'aménagement :

Toute opération d'aménagement doit comporter urdesl espaces verts aménagés
accessibles a tous les habitants, corresponda&htde3a superficie de I'opération.

II est demandé la mise en place d'un arbre de htgee (de 20 a 25 cm de
circonférence et d'essences indigenes) par opémiconstruction neuve.

3. Aires de stationnement:

Les aires de stationnement de plus de deux vébiddesent étre plantées a raison
d'un arbre au moins pour 1 emplacement.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 141IAU1 - COEFFICIENT D ’OCCUPATION DES SOLS

- Le COS maximum applicable a I'ensemble de la zehdimaité a 0,6.
- Equipements scolaires, sanitaires et hospitalierdeg équipements d'intérét
public : il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE VIII -REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE

HAUZ2

Caractere de la zone

La zone IIAU2 correspond a des secteurs a caracigerel destinés a étre ouvert a
l'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir principalement dasstructions a usage d’activités, ainsi que
les constructions, les installations, les équipdmegublics qui peuvent en étre le
complément normal.

La zone IIAU2 est inconstructible en I'état et ne purra étre urbanisée qu'apres avoir
été ouverte a l'urbanisation par voie de modificatn ou de révision.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 11IAU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

1. Toutes les occupations et utilisations du sol loedtes ne respectent pas les conditions
d'urbanisation fixées au caractére de zone aingilqrticle 2 ci-dessous a I'exception :

des travaux et installations linéaires souterrai(e@ble, ligne, canalisation de
produits énergiques, d'eau et d'assainissemers, @ire les ouvrages techniques
liés a ces équipements sous réserve que leur imp@mne remettent pas en cause
'aménagement cohérent de la zone ;

de la réalisation, I'aménagement et I'adaptatienmfeastructures routieres ;

des opérations inscrites en emplacements réserveés.

2. Les O.U.S. suivantes, a I'exception de celles @s€karticle 2 :

Les constructions et lotissements a usage d’haintat

Les installations classées,

Les terrains de camping et de stationnement de@aes,

Le stationnement de caravanes isolées,

Les habitations légeres de loisirs et les terrdasinés a les accueillir,
L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

la création d'étangs.

Les installations et travaux divers suivants :

o0 les parcs d'attraction,
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o les dépbts de ferrailles, de matériaux, de déchess que de veéhicules hors
d’'usage quel que soit leur nombre,

les garages collectifs de caravanes,

o les affouillements et exhaussements de sol.

o

ARTICLE 2 IIAU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL (O.U.S.) SOUMISES

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A. Conditions de l'urbanisation

1.

La réalisation de I'opération ne doit pas provodadiormation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles et doit étrapatible avec le développement ultérieur
de l'urbanisation de la zone.

Le terrain d'opération doit étre directement radetde aux réseaux existants d'eau,
d’assainissement, de voirie et d’électricité

B. Occupations et utilisations du sol soumises a sleonditions spéciales

Sous réserve de respecter les conditions d'améeageatéfinies ci-dessus les OUS admises
sous conditions spéciales sont :

1.

Les installations, classées ou non, liées ou natessaux opérations d'aménagement ou
de constructions admises dans la zone a conditien spit mis en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour les rendre compatibles d&enilieu environnant.

Les installations et travaux divers suivants :
- Les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion, liggeactivité de service, ou a une
activité existante dans la zone.
- Les aires de stationnement nécessaires ou liées @US admises dans la zone.
- Les affouillements et les exhaussements du soaligise OUS admise.

Les constructions ou installations a usage d'aésyi de service, d'artisanat ou de
commerce compatibles avec le voisinage des haintatainsi que les constructions et
installations répondant a des besoins de servickcpu

Les constructions a usage d’habitation sous résirvespecter 'ensemble des conditions
suivantes :
- qu'elles soient destinées a du logement de fonatiorde gardiennage pour des
personnes dont la présence sur place est nécessaire
- que la S.H.O.N. des constructions n’excede pas#50
- que le logement soit intégré au batiment d’actsvit€ette mesure n’est applicable
gu’aux activités dont les dispositions de sécur@éont pas contraires a I’habitat.
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 IIAU2 : ACCES ET VOIRIE

Acces

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moirétre’ desservi par une servitude de

passage suffisante.

Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaldiithportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voiesengndifficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Le projet peut étre refusé si les acces préseaterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positisnadeés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le permis ou la décision préalable peut imposer :
- a la réalisation d'installations propres a assla@estationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseifisraneuble a construire ;
- a la réalisation de voies privées ou de tous awraénagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécuaitBtomnées au deuxieme alinéa
ci-dessus.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservigasieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accegtabit sur la voie ou la géne pour la

circulation sera la moindre.

Voirie

1.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de tanite nouvelle qui sera ouverte a la
circulation automobile devra étre garantie, aing ta liberté de passage des véhicules de
sécurité incendie et de ramassage des ordures arésag

Toute voie nouvellepublique ou privée, ouverte a la circulation autbii@doit avoir une
largeur minimale d'emprise de plate-forme d’au rm@metres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre ameésagpns leur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule, public ou privé, dedaisément demi-tour.
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ARTICLE 4I1IAU2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Réseaux de distribution d'eau

Toute construction ou installation qui requiertrd&limentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

Réseaux d'assainissement
Eaux usées
Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissemeniltacukes eaux usées.

Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellpsunent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux us@es autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a prértraitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétollement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En cas de réseau insuffisant, les aménagementssafies a I'écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltndin des débits évacués de la propriété) sont
a la charge du constructeur qui doit réaliser Isgasitifs adaptés au terrain et a I'opération.

Réseaux d'électricité, de téléphone et de télédikiution

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, lesmchements privés doivent ['étre
également.

ARTICLE 5I1IAU2 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE 6 I[IAU2 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cas des emprises publiques de circulation

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction doit étre edifiee a une
distance au moins égale a 10 metres de l'alignedenvoies et places publiques existantes,
a modifier ou a créer ouvertes a la circulatioromgbile.

Cette regle ne s’applique pas aux constructiomssédllations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics et des résealitedét général, tels que postes de

transformation électriques etc...qui peuvent s’anpdr a au moins 1,50 métre de la limite de
I'emprise de la voie publique.

Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbure

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitgoconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 metres des canalisations de transport d'hydrocar

Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux plansitdéaconstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 metsefoets soumises au régime forestier.

Cas des cours d'eau

Sauf dispositions contraires figurant aux plansiteéoconstruction et installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 métebatges des cours d’eau.

Cette regle ne s’applique pas aux constructionsyatrx et installations nécessaires a
I'exploitation et a I'entretien des cours d’eawnsiique les installations publiques nécessitant
la proximité immédiate de I'eau (pontons, passes¢lpeuvent s’implanter a moins de 10m
des berges des cours d’eau.

ARTICLE 7 IIAU2: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de teflaniere que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpié la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéad#ifférence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieur a 6 metres.

Cette régle ne s'applique pas aux constructioimstllations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics, tels que posdiedransformations électrique etc..., qui
peuvent étre édifiés a une distance au moins éghJ@0 métres de la limite séparative.
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ARTICLE 8 IIAU2 : | MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distad'au moins 4 metres.

L’accés et la circulation des véhicules de luttatm I'incendie doivent pouvoir étre assurés
en tous points nécessaires.

ARTICLE 9 IIAU2 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne doit pas exd@&tes de la superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE 10I1lIAU2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur des constructions est mesurée par tapponiveau du terrain naturel avant

travaux éventuels d'affouillement ou d'exhausserdensol nécessaires a la réalisation du
projet.

En cas de terrain en pente, la hauteur est mesarémit point du terrain naturel d’assiette de
la construction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuouerages de tres faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustracles, e

Dispositions générales

La hauteur maximale des batiments est limitée @néi2es.

ARTICLE 111IAU2 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tomrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, lga situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &eédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

Dispositions particulieres :

Lorsque les constructions a usage d'habitationjssadmans la zone, ne sont pas intégrées
au batiment d'activités, leur architecture doit &n harmonie avec le batiment d'activités.

Les dépbts de matériaux et les cours fermées de@ton réalisés dans des endroits clos
dont le traitement architectural s'apparenterdid aélisé pour les batiments d'activités. Si
le batiment est couvert, la couverture s'apparariterlui du batiment principal.
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Les aires de stockage seront visuellement discpatesapport aux axes et aux voies. Elles
sont interdites sur les marges de recul renduegatbires a I'article 6 ci-dessus.

Les clotures sont facultatives, mais la limite e domaine public et le domaine privé
doit étre matérialisée, au moins par un décrochedsars le nu du sol.

Les cl6tures éventuelles doivent étre constitu@dts par des haies vives, soit par des
grilles, grillages ou tout autre dispositif a okawroie comportant ou non un mur bahut, dont
la hauteur ne saurait excéder 0,40 metre. La haotaximum admise pour les clétures ou
les haies est de 2 métres, y compris le mur balauttéel.

ARTICLE 121IAU2 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant asgir® de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en dehorsddomaine public affecté a la circulation
automobile.

Les dimensions a prendre en compte pour le stament d'un véhicule sont de
5 x 2,5 meétres.

Nombre de

Type d'occupation du sol places (1)

Pour les constructions a usage d'habitation
. Par logement 2

Pour les constructions a usage de bureaux ou dieese(2)
- par tranche de 33 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les constructions a usage d’activités artisamau industrielles (2)
- par tranche de 50 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les constructions a usage commercial

- par tranche de 100 m2 de surface de vente yE&sepmprises)
.de 04100 m?
. de 100 a 1.000 mz
. au-dela de 1.000 m?

(2R -\ OV]

Pour les constructions a usage d’entrepots
Par tranche de 100 m2 de surface hors ceuvre nette 1

Pour les éguipements exceptionnels

- Les équipements exceptionnels qui ne sont expiEnt précisés dans la liste devront pouyoir
disposer d’'un nombre de places leur permettansdias leurs besoins propres.

- Pour les constructions non visées par les nopré&gdentes, il sera procédé par assimilation.

1) Le nombre de places est arrondi a l'unité iefére si la décimale n'excéde pas 0,5 a l'unité

supérieure dans le cas contraire.
2)  Cette norme pourra étre réduite en fonction detare réelle de I'activité ou des besoins.
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ARTICLE 13 IIAU2 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Les espaces libres doivent étre plantés ou aménagéatretenus.

2. Les aires de stationnement de plus de 2 placesomteviotamment étre plantées
d’arbres a haute tige, a raison d’'un arbre pouadgs au minimum.

3. Des arbres tiges plantés en pleine terre devromipéévus en périphérie du secteur sur
une profondeur minimale de 6 meétres.

4. Ces espaces devront rester libres de toute ocoup@tile des aires de stationnement,
des stockages).

5. Les aires de stationnement dont la surface excéda2doivent étre divisées par des
rangées d'arbres ou des haies vives afin toutfaidad'en améliorer l'aspect et d'en
réduire les nuisances.

SECTION |Il - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 IIAU2 : COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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TITRE IV

Dispositions
Applicables aux
Zones agricoles
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CHAPITRE |IX - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caractére de la zone

La zone A correspond a des secteurs, équipés ouan@notéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresEes.

La zone A comporte les secteurs de zones suivants :

- Le secteur Ab, comportant des regles particulidiiegplantation (limites parcellaires) ;

- Le secteur Ac, interdisant les constructions aviaés nuisantes ;

- Le secteur Ad, tres faiblement constructible (semetamment) ;

- Le secteur Ae, permettant uniquement I'aménageneént'extension limitée des
constructions existantes.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dwol suivantes, a I'exception de celles
visées a l'article 2 :

A. Hors zone inondable

- Les constructions, installations et lotissementasage d’habitation, d’équipement
hotelier, d’activités de toute nature, de serveted'équipements,

- Les installations classées,

- Les terrains de camping et de stationnement deaaes,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- Les habitations Iégéres de loisirs et les terrdastinés a les accueillir,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- La création d'étangs,

- Les installations et travaux divers suivants :
0 les parcs d'attraction ouverts au public,

o0 les garages collectifs de caravanes,
o les affouillements et exhaussements de sol qualgiiéeur dimension,
o0 les aires de jeux et de sports ouverts au public,
o les dépbts de toutes natures, les déchets, ledsdép@arcasses de véhicules, a
compter du 1 véhicule.
B. Dans la zone inondable

Toutes les constructions, installations et ouvragjesi que tous les remblais et dépots
quels que soient leur dimension et leur naturéxa@éption de ceux prévues a l'article 2 -
« Dans la zone inondable ».
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ARTICLE 2 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Occupations et utilisations du sol admises sous atitions particulieres :

A.

Hors zone inondable :

A.l. Dans toute la zone

1.

No

@

L’aménagement, la transformation et [I'extension degloitations agricoles
existantes sans changement d’affectation non comfoavec le caractere de la
zone ;

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaux occupations et
utilisations du sol sont admis dans la zone ou temsecteurs de zone,

Les aires de stationnement d'initiative publigue opécessaires et liées aux
occupations et utilisations du sol admises dangodiae ou dans les différents
secteurs de zone,

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d’intéréts
collectifs,

Les constructions, installations ou ouvrages teghes nécessaires a I'exploitation
des réseaux publics et des réseaux d'intérét genéra

La realisation, 'aménagement et I'adaptation adéistructures routieres,

Dans le secteur de protection des ressources det slol sous-sol repéré au plan a
cet effet, les constructions et installations ngéages a la mise en valeur de ces
ressources ainsi que lI'exploitation des carriéres.

Les constructions, installations et ouvrages itsem emplacements réserves,

La realisation et 'aménagement de pistes cyclables

A.2. Dans I'ensemble de la zone A, a I'exceptichsgeteurs Ac, Ad et Ae

1.

2.

Les constructions, installations et dépéts, classéson, liés ou nécessaires a

I'activité des exploitations agricoles.

Les constructions et installations directementliéenécessaires a la vente de détall

des produits de I'exploitation, les fermes aubertgs gites a la ferme a condition

gue ces locaux soient situés a proximité immédiatebatiments agricoles existants

Les constructions a usage d’habitation et leurgaesa condition :

- guelles soient situées a proximité immeédiate (6@tres maximum) des
batiments agricoles qui doivent obligatoiremeneprster ;

- gu'elles soient nécessaires aux personnels domprdaence permanente sur
place est directement liée et nécessaire a I'é€tia 'exploitation agricole ;

- que la SHON (ou SP) des constructions soit au maxinde 200 m2 par
exploitation.

A.3. Dans le secteur Ac

La construction de nouveaux batiments de stockagematériel, ainsi que
'aménagement, la transformation et I'extensiointdiendes constructions existantes,
sous réserve de ne pas générer de nouveaux reculle mouvelles nuisances
incompatibles avec les habitations environnantegi@tn’y ait pas de changement
d’affectation incompatible avec le secteur de zmméa zone agricole ou d’élevage.
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A.4. Dans le secteur Ad

L'aménagement et I'extension des batiments agsiaitestants sous réserve d'étre

compatible avec le voisinage des habitations.

Les dépodts temporaires nécessaires a une expiaitadjricole existante ou admise

dans la zone sous réserve d'étre compatible ayroxanité de I'habitat.

Les constructions et installations suivantes : desres nécessaires a l'activité

agricole, les édicules temporaires nécessairesoaidagie et a la vente directe des

produits de I'exploitation pendant la période datee

Les locaux de vente de détail des produits de lbéation, & condition que ces

locaux soient situés a proximité immeédiate deqéits agricoles existants.

Les constructions a usage d’habitation et leureaesma condition :

o0 quelles soient situées a proximité des batimengsicales qui doivent
obligatoirement préexister ;

0 (qu’elles soient nécessaires aux personnels dgrétence permanente sur place
est directement liée et indispensable a I'actig@d’exploitation agricole ;

o que la SHON (ou SP) des constructions soit au maxinde 200 m2 par
exploitation.

Les aires de stationnement nécessaires aux astadi@ises dans le présent secteur

de zone.

A.5. Dans le secteur Ae

L'aménagement, la transformation et I'extensiontéiendes constructions existantes
sous réserve de ne pas générer de nouveaux reculle mouvelles nuisances
incompatibles avec les habitations environnantegi@tn’y ait pas de changement
d’affectation incompatible avec le secteur de zmméa zone agricole ou d’élevage.

Dans la zone inondable :

Les ouvrages, installations et travaux d'initiatiymbligue nécessaires aux
ameénagements hydrauliques.

Les réseaux publics et les réseaux d’intérét gén@aent les infrastructures
routieres, ferrées et les chemins) sous réserve gmas perturber I'écoulement des
eaux.

La réalisation ou 'aménagement de pistes cycladdes réserve de ne pas entraver
le libre écoulement des eaux.

Dans les secteurs de protection liés aux zonesmdables mentionnés au plan :

Les OUS admises dans la présente zone doiventctespes prescriptions suivantes :

0 mise hors d’eau des extensions, agrandissememtsumelles constructions a 0,30
metre au dessus de la haute cote connue des eauxeen

0 absence de sous-sol ;

o implantation des batiments de facon a ne pas artravlibre écoulement des

eaux ;

absence d’exhaussement entravant le libre écoutedesreaux en crue ;

0 réalisation des aires de stationnement sur tenatuwel, sans remblais.

o
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3A - ACCESET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wees sur une voie publique ou privée en
bon état de viabilité répondant aux besoins erdsajrar la future construction.

Le permis de construire peut étre subordonné édlisation d’'aménagements particuliers
concernant les acces.

Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répon@dimhportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voieengrdifficile la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Le projet peut étre refusé si les acces présentensque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttlisas accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positieradegs, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La desserte des éventuelles constructions autersga assurée par un acces unique par
unité fonciéere s'il s’effectue depuis la voirie dé@mentale.

L'implantation et les caractéristiques de cet aa#gont tenir compte de la sécurité des
usagers de la voie publique et des utilisateursl'aeces (visibilité au débouché
notamment).

Voirie

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation doitégenter des caractéristiques
correspondant a son usage et devra satisfaire xagenees de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et la protection civile.

L'implantation et les caractéristiques de cet aa#gont tenir compte de la sécurité des
usagers de la voie publique et des utilisateursl'aeces (visibilité au débouché
notamment).

ARTICLE 4 A - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant alimentation en eau potable doit étre
alimentée soit par branchement au réseau publit, o captage, forage ou puits
particuliers, conformément aux prescriptions deétgementation en vigueur.

Lorsque la construction n’est pas raccordée auatégeiblic de distribution d'eau, le
permis de construire pourra étre subordonné a déation d'une réserve d'eau de
120 métres cubes, si dans un rayon de 400 mdtrésxiste pas un point d’eau naturel ou
artificiel pouvant servir aux besoins des servit@xendie.
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Assainissement

Toute construction ou installation devra évacusresix usées par branchement au réseau

public d’assainissement.

Ces eaux usees doivent, a défaut de branchememiblgosur un réseau public
d’assainissement, étre évacuées conformément ascrjptions du réglement sanitaire
départemental en vigueur et au reglement sangaigtant sur le territoire.

L'évacuation des eaux usées non domestiques sibegptl’étre polluées peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié qui dmt @nforme a la réglementation en
vigueur et qui doit faire I'objet d'une autorisatipréalable avant rejet.

ARTICLE 5A - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A. Cas des voies routieres

Dispositions générales :

Sauf dispositions contraires figurant aux planggaonstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 5 metrksslitaite d’emprise des voies y compris
les chemins ruraux et les chemins d'exploitations.

Dispositions particulieres :
Ces regles ne s’appliquent pas aux constructiomsttllations a caractére technique et de
faible emprise nécessaires a I'exploitation dedaie et des réseaux publics qui peuvent

étre édifiés au moins a 2 métres de I'emprise guéli

B. Cas des cours d'eau

Un recul minimum de 10 metres est a respecter pesimouvelles constructions ou

installations de part et d’autre des fossés etbdeges des cours d’eaux. Toutefois, les
chemins publics ou d'intérét général et les semti@étons ou cyclistes peuvent étre
implantés a une distance de 6 metres des bergles eburs d’eau sous réserve de ne pas
entraver le libre écoulement des eaux.

C. Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbures

Sauf dispositions contraires figurant aux planstga@onstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a :
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- 10 meétres des canalisations de transport de gaz.
- 15 métres des canalisations de transport d'hydroces.

D. Cas des foréts

Sauf dispositions contraires figurant aux planstdaonstruction ou installation doit étre
édifiée a une distance au moins égale a 10 medefodéts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

Dispositions générales :

Sauf dispositions contraires figurant aux planslisé&ance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparatiu¢ en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a 3 metres.

Dispositions particulieres :

Cette régle ne s'applique pas dans les cas suivants

- aux constructions et installations de faible engprigcessaires a I'exploitation des
réseaux publics, tels que postes de transformétemirique, etc..., qui peuvent étre
édifiées a une distance au moins égale a 0,80 metieelimite séparative.

- Dans le secteur Ab: les extensions aux béatiments existants, implantés
conformément a la regle ci-dessus, peuvent étariaéés dans une bande comprise
entre 0,50 et 1 métre de la limite séparative, diton que la hauteur de leur
facade sur limite n'excéde pas 3,50 métres.

ARTICLE 8 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque l'un d'entre eux au moins est destiné khdeitation, les batiments non contigus
doivent étre édifiés de telle maniere que la ditaentre eux soit au moins égale
a 4 métres.

Ne sont pas considérés comme contigus, des basmalés par un élément architectural
de détail (porche, pergolas, gouttieres...).

L’accés et la circulation des véhicules de luttetim I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

ARTICLE 9 A - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE 10A - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul :

La hauteur des constructions est mesurée par tapponiveau du terrain naturel avant
travaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussentnsol nécessaires a la réalisation du
projet.

En cas de terrain en pente, la hauteur est meparé@&pport au niveau moyen du terrain
naturel au droit de I'assiette de la construction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuwugrages de trés faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, etc...

Dispositions générales

Dans la zone A

Pour les constructions a usage agricole autorisées
- La hauteur maximale des constructions a usagecdgrautorisées est limitée a
12 metres au faitage.
- La hauteur maximale pour les ouvrages spéciauxags tels que silos, tours de
séchage est relevée a 14 métres.

Pour les autres constructions autorisées

- La hauteur maximale des autres constructionsragél a 5 métres a I'égout de la
toiture ou a la base de I'acrotére et a 10 metrdaitage.

ARTICLE 11A - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@toerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Iguar situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages @eédifi & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

La réalisation de remblais pentus autour de la onagshabitation est interdite, lorsque
celle-ci est admise.

L’ensemble des batiments, y compris la maison dthabn, devra présenter une unité
architecturale et si possible dans le prolongerdanbatiment agricole. Une forme épurée
des volumes sera recherchée.
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ARTICLE 12A - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agpifmedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public,esiethplacements aménagés.

ARTICLE 13A - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les abords des constructions seront aménagés méplet entretenus.

La construction des batiments devra s’accompageeplahtations de rangées d’arbres a
tiges moyennes ou hautes avec une majorité d’essenteuilles caduques.

Elles devront étre localisées de facon a contribuéntégration paysagere des batiments a
partir des routes départementales et des autres geicirculations.

SECTION |l - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14A - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE V

Dispositions
Applicables aux
Zones naturelles et
forestieres
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CHAPITRE X - REGLEMENT APPLICABLE ALAZONE N

Caractére de la zone

La zone N correspond aux secteurs, équipés ouanprotéger soit en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et deiméérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique, soit de dtexice d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractere d'espaces naturels.

La zone N comporte les secteurs suivants :

- Na correspond a des secteurs ou il existe a ladgalfapprobation du présent PLU des
constructions a usage principal d'habitation.

- Nb accueille le centre d'enfouissement technique.

- Nc correspond a un centre équestre situé a Schakhores-Seltz.

- Nd correspond a un secteur ou I'on admet la cnéatiétangs et d’abris a bois ou abris
de jardin de taille limitée.

- Ne correspond aux secteurs permettant I'implamatiabris a bois.

- Neh correspond aux secteurs permettant I'implaomtati’abris bois et de hangars
agricoles.

- Ng correspond au site des carrieres d’argilesdiglags) situées a Kesseldorf.

- Ns correspond a un secteur situé a Buhl pour lisadan d’'une aire de jeux d’abris
bois et de hangars agricoles.

Globalement, les OUS admises dans I'ensemble zienla sont trés limitées.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 1N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol, a I'exception de celles visées a
I'article 2.
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ARTICLE 2 N — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particulieres les Glu$/antes :

Dans toute la zone N :

- L’aménagement, la transformation et I'extensionité®m a 20% de la SHON (ou SP)
des constructions existantes non autorisées gaésent reglement, a I'exclusion de
tout changement d’affectation non conforme avecalactere de la zone et de toute
création de logement supplémentaire.

- La mise aux normes des batiments existants sansgehent d’affectation ni
création de logement.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessau liés aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone ou dansdeteurs de zone.

- Les aires de stationnement d’initiative publique pécessaires et liees aux
occupations et utilisations du sol admises damsh& ou dans les secteurs de zone.

- Les installations et ouvrages prévus en emplacerasatvé.

- Les constructions et installations nécessairegxploitation des réseaux publics et
des réseaud'intérét général (dont les infrastructures de camuoation).

- Laréalisation, I"aménagement, 'adaptation etrdétien des routes et chemins.

- Les ouvrages, installations et travaux d’initiatiygublique nécessaires aux
ameénagements hydrauliques.

- Des travaux et installations linéaires souterraifeible, ligne, canalisation de
produits énergiques, d'eau et d'assainissemenst,qie les ouvrages techniques liés
a ces équipements.

- Larealisation et l'aménagement de pistes cycladbes réserve de ne pas entraver le
libre écoulement des eaux.

Dans le secteur Na :

- L’aménagement, la transformation, lI'extension et darélévation limitée des
constructions existantes a 20% de la SHON (ou SR}amte a I'approbation du
présent document.

- Les garages et abris a bois ou abris de jardin famdation de taille limitée
(n’excédant pas une emprise au sol de 30 m2 pt&# foriciere) et correspondant aux
besoins de constructions d’habitation existantes s zones urbaines limitrophes.
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Dans le secteur Nb :

- les constructions et installations liees ou nécesssaa l'activité du centre
d’enfouissement technique, a I'exclusion de toudbitation et locaux destinés a
’hébergement des personnes.

- L’aménagement, la transformation, I'extension et darélévation limitée des
constructions existantes n’excédant pas 30% destrocations existantes a la date
d’approbation du présent PLU et dans la mesurelotien résultera pas une
aggravation de la situation existante.

Dans le secteur Nc :

- Les locaux a usage d'habitation, a condition gsbient intégrés dans le batiment du
centre équestre existant a la date d'approbatioprélsent PLU et que leur taille
totale ne dépasse pas 200 m2 de SHON (ou SP).

- Les locaux a usage de restaurant (salle + cuighagserves), a condition qu'ils
soient intégrés dans le batiment du centre équesistant a la date d'approbation du
présent PLU et que sa taille totale ne dépasstgiam? de SHON (ou SP).

- L’'aménagement, la transformation et [I'extensiorélvation limitée des
constructions existantes n’excédant pas 20% destrootions existantes a la date de
'approbation du présent PLU et dans la mesure o'em résulte pas une aggravation
de la situation existante et qu'il n'y a pas dengbenent d'affectation.

Dans le secteur Nd :
- L’aménagement, I'extension ou la création d’étangs,
- Les abris a bois ou les abris de jardins de magn30dm?2 et sans fondation par unité
fonciére.

Dans le secteur Ne :
- Les abris a bois sans fondation n’excédant pasom@ise au sol de 30 m2 par unité
fonciére.

Dans le secteur Neh :

- Les hangars agricoles dont la SHON (ou SP) ne g&pisser 150m2 sous réserve
d'étre compatibles avec I'environnement prochehdbgations et de ne pas générer
de reculs incompatibles avec l'urbanisation degzdimitrophes.

- Les abris a bois sans fondation n’excédant pagmpgise au sol de 30 mz.

Dans le secteur Ng :
- Dans le secteur de protection des ressources di dalsous-sol, les constructions et
installations nécessaires a la mise en valeur sleessources.

Dans le secteur Ns :

- Une aire de jeux et de sports.

- Les hangars agricoles dont la SHON (ou SP) ne g&pisser 150m2 sous réserve
d'étre compatibles avec I'environnement prochehdbgations et de ne pas générer
de reculs incompatibles avec l'urbanisation degzdimitrophes.

- Les abris a bois sans fondation n’excédant pagmpgise au sol de 30 mz.
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Dans les secteurs de protection liés aux zones igables mentionnés au plan :

- Les OUS admises dans la présente zone doiventctespes prescriptions suivantes :
0 mise hors d’eau des extensions, agrandissememtsumelles constructions a 0,30
metre au dessus de la haute cote connue des eauxeen
0 absence de sous-sol ;
o implantation des batiments de facon a ne pas ertravlibre écoulement des
eaux ;
absence d’exhaussement entravant le libre écoutetesreaux en crue ;
0 réalisation des aires de stationnement sur tenatuwel, sans remblais.

o

SECTION |l - CONDITIONS DE L ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3N - ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wees sur une voie publique ou privée en
bon état de viabilité répondant aux besoins erdggpar les constructions ou installations
admises.

De plus, le permis de construire peut étre subar@cd la réalisation d’aménagements
particuliers concernant les acces.

Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répon@dimhportance des constructions, et
notamment si les caractéristiques de ces voieenerdifficile la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Le projet peut étre refusé si les acces présentenisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttlisas accés. Cette sécurité doit étre

appréciée compte tenu, notamment, de la positieradegs, de leur configuration ainsi que

de la nature et de l'intensité du trafic.

La desserte des éventuelles constructions ou lgistals autorisées sera assurée par un
acces unique s'il s’effectue depuis la voirie dégraentale.

L'implantation et les caractéristiques de cet aad®gont tenir compte de la sécurité des
usagers de la voie publique et des utilisateursl'aeces (visibilité au débouché
notamment).

Voirie

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation doitégenter des caractéristiques
correspondant a son usage et devra satisfaire xaggnees de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

L'implantation et les caractéristiques de cet aad®gont tenir compte de la sécurité des
usagers de la voie publique et des utilisateursl'aeces (visibilité au débouché
notamment).
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ARTICLE 4 N - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant alimentation en eau potable doit étre
alimentée soit par branchement au réseau publit, o captage, forage ou puits
particuliers, conformément aux prescriptions deétgementation en vigueur.

Lorsque la construction n’'est pas raccordée auatégeiblic de distribution d'eau, le
permis de construire pourra étre subordonné a déation d'une réserve d'eau de
120 métres cubes, si dans un rayon de 400 mdtrésxiste pas un point d’eau naturel ou
artificiel pouvant servir aux besoins des servitexendie.

Assainissement

Toute construction ou installation devra évacusresix usées par branchement au réseau
public d’assainissement.

Ces eaux usées doivent, a défaut de branchemeriblgosur un réseau public
d’assainissement, étre évacuées conformément ascrigtions du réglement sanitaire
départemental en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques sibegptl’étre polluées peut étre

subordonnée a un pré traitement approprié quié&toét conforme a la réglementation en
vigueur et qui doit faire I'objet d'une autorisatipréalable avant rejet.

ARTICLE 5N - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cas des voies de circulation

Sauf dispositions contraires figurant aux planggaonstruction ou installation doit étre

edifiée a une distance au moins égale a :

- 5 metres de la limite d’'emprise des voies y comiggschemins ruraux et les chemins
d'exploitation.

- Sur la ligne des constructions existantes dansdeegr de zones Na ou en recul de 4
metres au moins par rapport aux voies.

Toutefois, ces regles ne s'appliquent pas aux oartgins et installations a caractere
technique et de faible emprise nécessaires a bésgibn de la voirie et des réseaux
publics qui peuvent étre édifiées au moins a 2eséte I'emprise publique.
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Cas des réseaux de gaz ou d'hydrocarbures :

Sauf dispositions contraires figurant au plan deape, toute construction ou installation
doit étre édifiée a une distance au moins égale a :

- 10 metres des canalisations de transport de gaz.
- 15 metres des canalisations de transport d'hydrocar

Cas des voies d'eau :

Un recul minimum de 10 métres est a respecter pesimouvelles constructions ou

installations de part et d’autre des fossés etbéeges des cours d’eaux. Toutefois, les
chemins publics ou d’intérét général et les semt@etons ou cyclistes peuvent étre
implantés a une distance de 6 métres des berdes eburs d’eau.

Cas des foréts :

Sauf dispositions contraires figurant aux planstg¢aonstruction ou installation doit étre
edifiee a une distance au moins égale a 10 metedBts soumises au régime forestier.

ARTICLE 7 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATIVES

Sauf dispositions contraires figurant aux planslisé&ance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparatiué en est le plus rapproché doit étre au
mois égale a 3 métres.

Cette regle ne s'appligue pas aux constructiomsttilations de faible emprise nécessaires
a l'exploitation des réseaux publics, tels quegsode transformation électrique, etc..., qui
peuvent étre édifiées a une distance au moins agaR0 metre de la limite séparative.

ARTICLE 8 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque l'un d'entre eux au moins est destiné abitation, les batiments non contigus
doivent étre édifiés de telle maniére que la detaantre eux soit au moins égale a
4 metres.

Ne sont pas considérés comme contigus, des basmaliés par un élément architectural
de détail (porche, pergolas, gouttieres...).

L’accés et la circulation des véhicules de luttetim I'incendie doivent pouvoir étre
assurés en tous points necessaires.

ARTICLE 9N - EMPRISE AU SOL
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Non réglementé.

ARTICLE 10N - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul
La hauteur des constructions est mesurée par tapponiveau du terrain naturel avant
travaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussentensol nécessaires a la réalisation du
projet.

En cas de terrain en pente, la hauteur est meparé@&pport au niveau moyen du terrain
naturel au droit de I'assiette de la construction.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hautsuwugrages de trés faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, etc...

Dispositions générales

La hauteur maximale mesurée au faitage des cotistracadmises ne peut excéder
12 metres.

La hauteur totale des garages, abris a bois os dérjardins est limitée a 4 métres.

ARTICLE 11N —ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou na@toerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Iguar situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages #eédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

La réalisation de remblais pentus autour de la onatshabitation est interdite, lorsque
celle-ci est admise.

L’ensemble des batiments, y compris la maison dthabn, devra présenter une unité
architecturale et si possible dans le prolongendenthabitation. Une forme épurée des
volumes sera recherchée.

Les abris a bois seront en bois ou revétus d’uddgge bois.

ARTICLE 12N - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awoir®e de toute construction et
installation nouvelle doit étre assuré en dehorglalmaine public sur des emplacements
aménageés.
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ARTICLE 13N - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les abords des constructions seront aménagés mgplet entretenus.

SECTION |ll - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14N - COEFFICIENT D’ OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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